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1.  Einfiihrung

1.1. Aufgabenstellung

Der Technologiepark Universitat Bremen (TPU) bietet eine Vielzahl von unterschiedlichen,
universitatsaffinen Gewerbeansiedlungen. Gerade im Hinblick auf die Funktion des TPU mit der
unmittelbaren Integration der Universitat und den ansassigen Forschungsinstituten fiir die
notwendigen Transformationsprozesse der Wirtschaft am Standort Bremen bedarf es der
entsprechenden Bereitstellung von adaquaten Gewerbeflachen fiir die Sicherung und das
Wachstum insbesondere von Unternehmen der im Rahmen der Innovationsstrategie definierten
Schlisselbranchen. Nur durch eine Flachenbereitstellung lassen sich die mit der Universitat und
den Forschungseinrichtungen verbundenen wirtschaftsstrukturellen Potentiale ideal nutzen.

Die Uberpriifung der Bewertung der Nachverdichtungspotenziale im Technologiepark Universitat
in 2023/24 durch ein Gutachterblro ist zu dem Ergebnis gekommen, dass zurzeit einzelne
Nachverdichtungspotenziale vorhanden sind, die allerdings im Einzelfall nur schwer zu realisieren
waren. Differenziert nach der Realisierbarkeit der einzelnen Nachverdichtungspotenziale ergibt
sich laut Gutachter ein guinstiges Nachverdichtungspotenzial (Brutto-Geschoss-Flache) in Hohe
von 57.900 m2. Weitere 17.600 m? BGF werden im Eigenbedarf der Eigentiimerinnen der Flachen
entwickelt und stehen nicht mehr im Markt zur Verfigung. Es stehen nicht ausreichend Flachen
fur weitere gewerbliche Ansiedlungen an diesem Standort zur Verfligung. Auch die Betrachtung
des Universitatsareals hat keine neuen Potenziale fur die Ansiedlung weiterer nicht—universitarer
Nutzungen ergeben. Die erfassten Flachenpotenziale werden durchweg flr das eigene
Wachstum der Universitat bendtigt.

Die mit dem Umzug der Rechtswissenschaften in die Innenstadt frei gewordenen ca. 10.500 m?
Flache wird zuklnftig durch die Human- und Geisteswissenschaften genutzt. Weitere Flachen
der Universitdt werden zukinftig als Interimsflachen fur Sanierungsvorhaben bendtigt. Im
Anschluss ist zu prifen, inwiefern diese Flachen weiterhin fir die Entwicklung der Universitat
bendtigt werden.

Die Gutachter treffen nach erfolgter Untersuchung der Nachverdichtungspotenziale die deutliche
Aussage, dass mit der Nachverdichtung allein die bestehenden Flachenengpasse am Standort
Technologiepark Bremen nicht gel6st werden kénnen. Des Weiteren weisen die Gutachter darauf
hin, dass der Gebietscharakter zu erhalten sei, Umnutzungen von Gewerberaum fir andere
Nutzungen (z.B. Bildungsinfrastruktur, Freizeitnutzungen) sind mit Vorsicht zu handhaben.
Tiefgreifende Veranderungen des Gebietscharakters sind zu vermeiden. Perspektivisch ist eine
Auseinandersetzung mit dem Thema ,ruhender Verkehr in der Weiterentwicklung der
universitaren Flachen zu bedenken. Gemeint ist hier die Errichtung von Mobilitatshausern, um
den Flachenverbrauch durch ebenerdiges Parken zu verringern.

Im Rahmen des Gewerbeentwicklungsprogramms Bremen 2030 (GEP2030) wurde angesichts
der Bedeutung des TPU fir den Wirtschaftsstandort, der stetig hohen Flachennachfrage am
Standort bei nur sehr begrenzten Flachenpotenzialen die Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur
gewerblichen Entwicklung der sogenannten Horner Spitze vereinbart. Bei der ,Horner Spitze*
handelt sich um eine Dreiecksflaiche zwischen der Bahnstrecke Hamburg-Bremen, der
Strallenbahntrasse der Linie 6 und dem Abzugsgraben. Die gewerbliche Nutzung soll die
Synergie zwischen der Universitat und privatwirtschaftlichen Akteur:innen beférdern und so
schonend wie mdglich in die 6kologisch sensible Umgebung eingefiigt werden. Dem ansassigen
Verein ,Kinder, Wald und Wiese Bremen e.V.“ sind adaquate Ersatzflichen anzubieten. Im
Rahmen der Machbarkeitsstudie soll auch eine klimadkologische Expertise, die sowohl den Ist-
Zustand als auch die mogliche Bebauung berticksichtigt, erfolgen. Dies kann im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie allerdings nicht geleistet werden. Fir die Erstellung eines konkreten
Bebauungskonzeptes bedarf es lber die Machbarkeitsstudie hinausgehende Planungsschritte in
Vorbereitung eines Bauleitplanverfahrens. Die Gebaudeformen und —stellungen werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festgelegt und flieRen dann als Ergebnis in die
klimadkologische Expertise ein. Es handelt sich somit um ein iteratives Verfahren. Am Beispiel
der gewerblichen Weiterentwicklung der Airport-Stadt entlang der Hanna-Kunath-Stral3e, bei der
im Bauleitplanverfahren die stadtklimatischen Bedingungen und Funktionen berlcksichtigt
wurden, lassen sich geeignete Instrumente des Umgangs mit dieser Thematik Ubertragen.

Erst nach Abschluss einer Machbarkeitsstudie und auf Basis dieser Ergebnisse erfolgt eine
konkrete Entscheidung uber eine gewerbliche Entwicklung der ,Horner Spitze®. Die Lage im
norddstlichen Stadtgebiet ergibt sich aus der als Anlage 1 beigefiligten Ubersichtskarte. Hierbei
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ist der im sldwestlichen Bereich des Betrachtungsraums ansassige Gartnereibetrieb als
gewerblicher Bestand inkludiert. Mit der avisierten gewerblichen Entwicklung der Horner Spitze
erhalt dieser Bestandsbetrieb nicht nur Bestandsschutz; es werden voraussichtlich auch
Méoglichkeiten der gewerblichen Weiterentwicklung und Nachverdichtung eréffnet.

Die Freie Hansestadt Bremen vertreten durch die WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH
(handelnd fir das Sondervermdgen Gewerbeflachen) ist vor diesem Hintergrund und unter
Berlcksichtigung der genannten Rahmenbedingungen von der Senatorin flir Wirtschaft, Hafen
und Transformation (SWHT) beauftragt, die ErschlieBung der 6,2 ha groRen ,Horner Spitze* als
Erweiterungsoption fiir den TPU siidlich der Bahnstrecke Bremen — Hamburg zu prifen.

Im Rahmen der hier vorgelegten Machbarkeitsstudie soll ebenfalls aufgefiihrt werden, welche
Anschlussmdglichkeiten der zukiinftigen Gewerbeflache an das Ubergeordnete Infrastrukturnetz
moglich ist. Hierbei ist zu beachten, dass die angrenzenden Gebiete durch die
Kleingartennutzung, die DB Strecke Bremen-Hamburg und durch die StralRenbahngleise der Linie
Nr. 6 der BSAG eine Situation schaffen, die fir die geplante Gewerbeflache eine ,Insellage”
schaffen.

w
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Abbildung 1: Lage der Erweiterungsflache

Diese nun vorliegende Machbarkeitsstudie basiert auf den Ausarbeitungen in Bezug auf die
Darstellung der Bestandsituation im Hinblick auf die verkehrliche Anbindung, der Eigentums- und
Nutzerstruktur sowie einer Bewertung der Funktion des Areals fiir das Stadtklima und weiterer
Umweltbelange wie insbesondere die naturschutzfachliche Bestandserhebung.

Hierbei erfolgte die Ausarbeitung in Bezug auf die Betrachtung der Infrastruktur durch das Biiro
HBI Hiller + Begemann Ingenieure GmbH, LoignystralRe 31, 28211 Bremen.

Die Bestandserhebung Flora/Fauna (2023/2024) erfolgte durch das Biro OKOLOGIS —
Umweltanalyse + Landschaftsplanung GmbH, Am Wall 174, 28195 Bremen.

Die Entwurfsskizze fur eine Neugestaltung der zukunftigen Flachen auf dem ,Alten Campingplatz*
fur den Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V. wurde von Herrn Kreikenbaum,
Landschaftsarchitekt, Langenstrae 50, 28195 Bremen erstellt.

Die Erweiterung des TPU in Richtung Sudden, ist unter Berlcksichtigung zahlreicher
Randbedingungen, zu priifen. Es sind mogliche Varianten fir die ErschlieRung, der potenziellen
Gewerbeflache, auf Grundlage der ortlichen Rahmenbedingungen zu entwickeln.
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Der Anschluss der Gebietserweiterung wird konzeptionell dargestellt. Darauf aufbauend erfolgt
die Erarbeitung einer méglichen Gebietsstruktur / Grundstlicksgliederung.

1.2. Lage des Untersuchungsraumes

Der TPU befindet sich zwischen der A27 sowie der DB-Strecke Bremen - Hamburg an der
Universitatsallee, dem Hochschulring und dem Autobahnzubringer Universitat. Ubergeordnet
betrachtet befindet sich der TPU im Anschlussbereich der A 27 im Bremer Stadtteil Horn-Lehe
und ist dem Ortsteil Lehe zugeordnet.

Die Erweiterungsflache ,Horner Spitze“ befindet sich am sudlichen Ausbauende des TPU und
wird im Norden durch die DB-Strecke Bremen - Hamburg, im Sid-Osten durch die
StralRenbahnstrecke der Linie 6 (Flughafen — Universitat) und die Hauptradverkehrsroute in
Richtung Universitat sowie im Sid-Westen durch eine Kleingartensiedlung (Kleingartnerverein
Kornblume e.V.) begrenzt.

2 Grundlagen

2.1 Bauleitplanung / Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) weist in der Fortschreibung des Bearbeitungsstandes
vom 13.02.2023, die Flache der geplanten Gewerbeerweiterung als Prifbereich fir eine gemischt
genutzte stadtebauliche Entwicklung aus (s. Abbildung 2).

Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan (Fortschreibung, Bearbeitungsstand 13.02.2023)
2.2 Eigentumsverhiltnisse und Flachennutzung

Die Flachen der Gewerbegebietserweiterung befinden sich mit einer Ausnahme im Eigentum der
Freien Hansestadt Bremen in der Verwaltung des Sondervermdgen Infrastruktur (SV Infra).

Seite 6 von 27



Zurzeit ist ein Teil der Flachen (Flurstiick 300/30) an den Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V.*
verpachtet und wird durch den Verein aktiv genutzt.

Das Flurstiick 550/6 befindet sich in Privatbesitz. Auf dem v.g. Grundstuck ist ein Gartnereibetrieb
mit anliegendem Privatwohnhaus vorhanden.

2.3 Umweltaspekte

2.31 Boden-/Baugrundverhiltnisse

Die Baugrundverhaltnisse der Gebietserweiterung kénnen auf der Grundlage von Bohrprofilen
aus dem Planfeststellungsverfahren zum Bau der Fernwarmeverbindungsleitung Uni-Vahr der
wesernetz GmbH abgeleitet werden.

Demnach bilden sich an der Oberflache beispielhaft gem. Bodensondierung Nr. 128 (s. Abbildung
3: BS 128; bis 0,80m) des Betrachtungsgebietes der Erweiterungsflache Auffiillung, Schluff,
organisch, sandig, schwach kiesig, dunkel-braun/ dunkel-grau und Mutterboden als
Bodenbeschaffenheiten ab (BS 128, Ordner 13, 27GTB5_1).

Der Bereich 0,80m bis 2,00m weist Ton, Torf und Schluff auf. Ab einer Tiefe von 2,00m bis zur
Endteufe der Bohrprobe von 15,00m ist Mittelsand anzutreffen.

Die bisherigen Erkenntnisse der Baugrundverhaltnisse weisen, wie in Bremen Uublich, einen
bedingt baufahigen Baugrund auf. Der anzutreffende Bodenlasst keine Griindung von Bau- und
Infrastrukturvorhaben zu und bedarf eines Austausches bis -1,60 m unterhalb der
Gelandeoberkante sowie eine anschlieRende Aufsandung bis +0,60 m oberhalb der
urpringlichen Gelandehdhe. Somit wird eine tragfahige Lage von bis zu 2,20 m aufgetragen.
Aufgrund der sich auf dem Nachbargrundstick anschlieRenden Altlast (A1.341.0001) im
Nordosten des geplanten ErschlieBungsgebietes ist eine Prifung der
Grundwasserstromungsverhaltnisse und eventuell vorhandener Grundwasserkontaminationen
notwendig.

Aufgrund der anstehenden Torfschichten ist davon auszugehen, dass bei dem noch
durchzufiihrenden geo-technischen Baugrunduntersuchungen mit erhéhtem TOC-Gehalt
gerechnet werden muss. Die Einstufung der Verwertungseignung ist dann zu priifen.

1-2.34 400 ol hell-grau

1347 MITTELSAND, grobsandlg schwact
tensandig,schwach kiesig hall-grau

1348 MITTELSAND grobs.

1352 MITTELSAND feinsandig schwach schiutfig,
schwach grobsandg.grau

Abbildung 3: Bohrprofil
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2.3.2 Natur und Landschaft

Fur die Entwicklung der Gewerbegebietserweiterung ,Horner Spitze* sind die Ergebnisse der
Okologischen Bewertung im Zusammenhang mit der Wald- Grinflache, dem Baumbestand und
dem Kompensationsbedarf zum Ausgleich von Flora und Fauna zu berlcksichtigen.

= ik L

Abbildung 4: Luftbild mit Blick in Richtung Stidosten auf das Plan- und Untersuchungsgebiet
Im Vordergrund ist die Bahnlinie Bremen-Hamburg, rechts das Kleingartenareal und im
Hintergrund die waldartigen Baumbestiande des Riensberger Friedhofs zu sehen. Die
Baustellenbereiche zur Fernwarmeleitung sind weitgehend gerdumt und die Flachen
wiederhergerichtet, so auch das im Vordergrund zu sehende neu modellierte Ersatzgewasser.
(30.05.2024).

Die Flache besteht Gberwiegend aus Wald- und Grinlandflachen. Die Grunflachen werden durch
den Verein ,Kinder Wald und Wiese Bremen e.V.“ bewirtschaftet (Pferdewiese). Die
Weidengeholze, das beweidete Grinland und wassergeflllite Flutmulden bzw. Grippen
kennzeichnen die Biotoptypen.

In der Saison 2023/2024 erfolgte auf dem ca. 6,2 ha groRen Gelande eine Erfassung und
Beschreibung der 6kologischen Grundlagen, zu denen neben den Biotoptypen, gefahrdeten
Florenelemente und ausgewahlten Tiergruppen (Fledermause, Brutvogel, Amphibien, Libellen
usw.) auch die Inspizierung des Baumbestandes, im Hinblick auf dessen Artenschutzbedeutung,
gehorte. Da es im Kartierjahr 2023/2024 allerdings umfangreiche Bautatigkeiten auf dem Gelande
im Zuge des Fernwarmeleitungsbaus gab und es insofern zu vorriibergehenden
Lebensraumverlusten kam (z.B. fur alle gewassergebundenen Organismen), wurden die
Untersuchungsergebnisse aus der Saison 2020 soweit mdglich berlcksichtigt und in die
Beurteilung des Ist-Zustandes eingearbeitet. Auf diese Weise entstand eine vollwertige und
glltige Datengrundlage zur Bemessung etwaiger geplanter Flacheninanspruchnahmen.

Im Ergebnis der Biotoptypen-Erfassung bestatigten sich einerseits jene durch die Pferdehaltung
bedingten weidetypischen Griinlandbestande, andererseits eine recht vielfaltige Mischung aus
geholz-, gewasser- und saumgepragten Biotoptypen. Auf eine recht hohe Bewertung und zudem
auf eine Einstufung als §30-Biotop (gemaR BNatSchG) kommen v.a. die Weidensumpfgebusche.
Recht naturnah und ebenfalls relativ hochwertig sind zudem die Ubrigen waldartigen oder
zumindest sehr strukturreichen Gehdlzbiotope. Demgegenuber sind ungeféahr 1,6 ha (= 25 %) als
geringwertige Baustellenflachen eingeordnet. Ende 2023 bzw. Anfang 2024 waren die
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Bautatigkeiten allerdings weitgehend abgeschlossen und die Flachen wieder fir die
Biotopentwicklung prapariert. Ob sich der Okologische Wert dieser Flachen aufgrund der
Uberformung wieder einstellen wird, ist aktuell nicht absehbar.

Die Baum-Kartierung ergab insgesamt 477 Objekte, von denen wiederum 27 aufgrund ihrer
Stammumfange als geschuitzt, im Sinne der bremischen Baumschutzverordnung, einzustufen
sind und 36 aufgrund vorhandener Hohlungen, Spalten oder sonstiger Habitatnischen als
potenzielle Habitatbdume im Sinne des § 44 Abs 1 Nr. 3 BNatSchG anzusprechen sind
(Stichwort: Dauerlebensstatten fiir geschiitzte Tierarten). In nachweislich 6 Fallen lief3en sich im
Zuge der vertiefenden Baumkontrollen auch konkrete Besiedlungen z.B. durch héhlenbriitende
geschitzte Tierarten (z.B. Star, Griinspecht, Waldohreule) bestatigen. Das Hauptvorkommen
jener fur den Artenschutz bedeutsamen Habitatbaume befindet sich in den zentralen und
norddstlichen Teilen des Untersuchungsgebietes, lokal aber auch am Rande der Baumstellen zur
Fernwarmeleitung (dort bereits auch in 2020 erfasst).

Die Vorkommen von Rote-Liste-Pflanzen beschrankten sich lediglich auf zwei Spezies
(Schwanenblume und Bunter Hohlzahn) mit Fundorten, die jeweils am Riensberger
Abzugsgraben oder in dessen naher Umgebung befinden. Die Pferdeweiden (Nutzung durch den
Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V.), alle Gbrigen Gewasser und auch die Geholz-, Geblsch-,
Saumbiotope usw. weisen keine allgemein gefdhrdeten und damit sehr hochwertigen
Florenelemente auf.

Die aktuelle Kartierung der Brutvogel kam auf 30 verschiedene Arten mit insgesamt 75 Paaren,
von denen wiederum 10 Arten mit zusammen 14 Paaren aufgrund des hdheren Schutzes, der
stéarkeren Gefahrdung und/oder des europaischen Stellenwertes als planungsrelevant
hervorzuheben sind. Wertbestimmend sind z.B. die Brutreviere von Nachtigall, Baumpieper,
Neuntoter, Grinspecht, Teichralle oder Sumpfmeise. Die lokale Avifauna zeigte vor Beginn der
Leitungsbaustelle zudem auch Brutvorkommen von Schleiereule, Hohltaube, Trauerschnapper
usw. Diese Spezies durften sich nach Beruhigung und Wiederentwicklung der Habitate
wahrscheinlich auch wieder als Brutvogel im Gebiet einfinden.

Das Schutzgut Fledermause beschrankte sich in der Saison 2023/2024 auf die vier Arten Grol3er
Abendsegler, Breitfligel-, Rauhaut- und Zwergfledermaus, wobei sich jeweils nur jagende bzw.
nahrungssuchende Tiere orten lieBen. Konkrete Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. eine
Abendsegler-Wochenstube in einem der Hohlenbdume) fanden sich trotz gezielter
Detektorkontrollen nicht. Auch zeichneten sich keine wichtigen Fledermaus-Flugstrallen oder
Migrationslinien entlang von Gehdlzen oder anderen linearen Strukturen ab.

Amphibien gelten identisch wie in 2020 als eines der wichtigsten und wertbestimmenden
Tiergruppen des Gebietes Horner Spitze, was mit den vorhandenen Fleet-, Graben-, Griippen-
und kleineren Stillgewassern zusammenhangt. Obschon wichtige Gewasser in 2023 zeitweise
verfillt und zudem mit Amphibiensperrzaunen versehen waren, fanden sich noch immer
verbreitete und mitunter auch individuenstarke Vorkommen von Erdkréten, Teichmolchen, Gras-
und auch Seefréschen. Die Populationen zeigten allerdings in 2020, d.h. vor Einrichtung der
Baustelle und vorriibergehender Verfillung der Teiche, deutlich héhere Bestandszahlen und eine
zum Teil andere Verbreitung. Von hoher Bedeutung waren in 2023 v.a. der Deponie-Randgraben
im  Nordosten, Teilabschnitte des Riensberger Abzugsgrabens und einzelne
Kleingewasser/Graben auf dem Gelande des Vereins ,Kinder, Wald & Wiese".

Mit 14 nachgewiesenen Arten, darunter 12 Arten mit Reproduktions- bzw.
Bodenstandigkeitsnachweis im Kartiergebiet, kann die Fauna der Libellen aktuell als relativ
artenarm eingeschatzt werden, was aber modglicherweise auch auf die vorriibergehende
Gewasserverfillung bzw. den Mangel an Gewassern zurlickzufiihren ist. Da es aus der Saison
2020 keine Vergleichsdaten gibt, ist eine Beurteilung bzw. Potenzialergrindung des Gebietes
anhand dieser Artengruppe nicht moglich.

Im Zuge der Untersuchung ergaben sich zahlreiche Zufallsbeobachtungen, Beifange oder
sonstige Nachweise weiterer Tierarten. So sind z.B. verschiedene Heuschreckenarten
(insgesamt 5 Spezies), Tagfalter (insgesamt 13 Arten, darunter auch besonders geschutzte oder
Rote-Liste-Arten wie z.B. C-Falter, Hauhechelblauling oder Kl. Wiesenvégelchen) oder auch
einzelne Saugerarten (z.B. Mauswiesel) mit Vorkommen im Gebiet bestatigt.
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Grundlags: Lultbild (AMS) DOP10 2023 Land Bremen
A Quelle:  hitpsifigeodienste bremen deiwms_dop10_20237
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Abbildung 5: Auszug aus der vertiefenden, 6kologischen Nachuntersuchung

Aus den Fachbeitrdgen zum Planfeststellungsverfahren der Fernwarmetrasse Uni — Vahr der
wesernetz GmbH (SWB) sind folgende Feststellungen zur Natur und Landschaft fur die
Machbarkeitsuntersuchung zur Gebietserweiterung aussagekraftig.

Im Nord-Osten des Plangebiets, entlang des Gleiswalls, stellt sich ein starker Bewuchs
(Straucher, Bdume) da. Die Flache ist gem. BremWaldG nicht als Waldflache anzusehen, fir eine
Okologische Einschatzung sind entsprechende Gutachten anzufiihren.

Okologisch relevant sind zahlreiche Héhlenbdume und deren Bewohner, vor allem (geschiitzte)
Fledermause, sowie baumhdohlenbewohnende Vogelarten.

Der das Gebiet querende Riensberger Abzugsgraben ist ein nahrstoffreiches Gewasser (FGR)
und bildet im Nord-Westen ein relativ naturnahes Teichgewasser (Biotoptyp SEZ). Hier findet sich
ein Bestand des Drisigen Springkrauts (UNS) an.

Eine o©kologische Bestandserhebung und Bewertung der Erweiterungsflache ist einer
gesonderten Dokumentation (2020, Vertiefende Nachuntersuchung der Schutzgiter Brutvdgel,
Fledermause und Amphibien im Bereich ,Kinder, Wald und Wiese) aus dem
Planfeststellungsverfahren der Fernwarmeverbindungsleitung Uni-Vahr der wesernetz GmbH zu
entnehmen, s. Abbildung 5.

Die vorliegenden Ergebnisse aus Natur und Landschaft aus dem Verfahren der Fernwarmetrasse
(2020) und aus der Bestandserhebung (2023/2024) lassen einen erhdhten ,Aufwand‘ in Bezug
auf notwendige Kompensationsmafinahmen erahnen. Der zu leistende Kompensationsaufwand
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ist aber im weiteren Verfahren im Rahmen der Bauleitplanung festzulegen. Ebenso der Ausgleich
und Ersatz fur die Verlegung des vorhandenen Gewassers und der Griippen.

2.3.3 Kampfmittel

Die Flachen der Gebietserweiterung sind nahezu vollstadndig auf Kampfmittel untersucht worden,
lediglich sldlich des Riensberger Abzugsgraben gilt es die Flache auf Kampfmittel zu
untersuchen. Mit dem Vorhandensein von Kampfmitteln muss anhand der Luftaufnahmen aus
dem 2. Weltkrieg gerechnet werden. Die Kampfmittelrdaumung ist durch eine in Bremen
zugelassene Kampfmittelrdumfirma durchzufihren. Eine Kampfmittelraumung kann zeitlich erst
nach Rodung der Flachen, einhergehend mit einer planungsrechtlichen Absicherung (B-Plan)
sowie mit Feststellung und Festlegung des Kompensationsbedarfes und deren MafRnahmen
erfolgen.

2.3.4 Altlasten

Im Flachennutzungsplan, angrenzend an die Entwicklungsflache im nordwestlichen Teil der
,2Horner Spitze“, ist eine durch Altlasten kontaminierte Flache eingetragen. Im weiteren Verfahren
ist zu Uberprifen, inwiefern die Altlast weiterhin auf diese Ausdehnung begrenzt ist oder ob
weitergehende Altlastenthemen auch den Entwicklungsbereich betreffen — wie bspw. im Hinblick
auf durch Grundwasserstromungsverhalinisse diffundierte Kontaminationen. Im Bereich der
dokumentierten Altlasten ist von einer Bebauung oder einem Eingriff in die Bodenstruktur
abzusehen. Diese Flache steht nicht zur Verfiigung. Eine entsprechende Bericksichtigung und
Ausweisung ist im Bauleitverfahren festzulegen.

2.3.5 Stadtklima

Im Rahmen der klimadkologischen Gesamtbetrachtung fiir das Stadtgebiet Bremen, wurde von
der Senatorin fir Umwelt, Klima und Wissenschaft 2023 eine Neuauflage des Gutachtens der
Stadtklimaanalyse aus dem Jahr 2011 in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse liegen mittlerweile vor.
Die Ergebnisse zeigen, dass das Gebiet eine hohe Bedeutung fir die Kaltluftentstehung hat (s.
Abbildung 6 und Anlage 7). Hierbei ist die Horner Spitze eine kleine Teilflache mit hoher
bioklimatischer Bedeutung innerhalb eines grof3en Areals beginnend vom Blrgerpark/Stadtwald
bis einschlielich Friedhof Riensberg mit iberwiegend sehr hoher bioklimatischer Bedeutung. Die
nahe an den Planungsraum gelegenen Wohnquartiere weisen entsprechend auch nur sehr
geringe/maRige Warmebelastungen auf.

2
Bedeutung der Flache fiir die bioklimatische Situation

. W Sehr hohe Bedeutung

In diese Klasse fallen Flachen, die eine sehr hohe Bedeutung fir die nachtliche
Abkiihlung haben, da sie im Einzugsgebiet einer bedeutenden Kaltluftstromung mit
Siedlungsbezug liegen. Dazu zéhlen linienhafte Kaltluftleitbahnen, fldchenhafte
Kaltiuftabfliisse und Parkwinde.

Bauliche Entwicklungen sind &uBerst maBvoll zu gestalten und soliten unter Erhalt der
thermischen Ausgleichsfunktion erfolgen. Megative Auswirkungen auf angrenzende
Siedlungsflachen sollten vermieden werden.

Il Hohe Bedeutung

In diese Klasse fallen Flachen, die eine maBige bis hohe Bedeutung fir die nachtliche
Abkihlung ven angrenzenden Siedlungsfidchen haben sowie als Rickzugsorte mit
maBiger bis geringer Warmebelastung am Tage dienen. Dazu zahlen Flachen, die
Kaltiuftleitbahnen und  Kaltluftabfliisse  speisen, Kaltluftentstehungsgebiete  sowie
Grinfldchen, die unmittelbar an Siedlungsbereiche angrenzen, aber auch siedlungsferne
Grinflachen, die einen relativ hohen Verschattungsanteil aufweisen.

Bauliche Entwicklungen sind maBvoll zu gestalten und sollten nur unter Erhalt der
thermischen Ausgleichsfunktion erfolgen. Negative Auswirkungen auf angrenzende
Siedlungsflachen sollten vermieden werden.

I Mittlere Bedeutung

Néchtliche Kaltluftprozesse In diese Klasse fallen Flachen, die entweder eine maBige bis hohe Bedeutung fir die
nachtliche Abkiihlung von angrenzenden Siedlungsflichen haben oder als Rickzugsort
mit méBiger bis schwacher Warmebelastung am Tage dienen. Dazu zihlen Flachen, die
dem Kaltlufttransport in angrenzende Siedlungsbereiche dienen und einen relativ
Flichenhafter Kaltiuftabfluss geringen Verschattungsanteil aufweisen sowie Bereiche (siediungsnah und -fern) mit
Parkwind dichter Vegetation und viel Verschattung.

Bauliche  Entwicklungen sollten  unter  Berlicksichtigung  der  thermischen
Ausgleichsfunktion erfolgen, Negative Auswirkungen auf angrenzende Siedlungsflachen
Kaltlufteinwirkbereich sollten vermieden oder minimiert werden,

Linienhafte Kaltiuftleitbahn

4 Kaltluftentstehungsgebiet
e /
Abbildung 6: Auszug Planungshinweiskarte zur Klimaanalyse Bremen (2024)

Es ist davon auszugehen, dass weitere mikroklimatische Untersuchungen bzw. Modellierungen
spezifisch fur die geplante Bebauung des Gewerbegebiets im Rahmen der Bauleitplanung
notwendig sein werden. Hierbei ist dann auch insbesondere der Einfluss der Gebaudestellung
und Gebaudehohe flir die detaillierte Einschatzung der Beeintrachtigung der

Seite 11 von 27



Kaltluftentstehungsfunktion und der Kaltluftstrdmungsprozesse (Frischluftschneise) notwendig,
dies wird aber erst im Rahmen der weiteren Bearbeitung der Bauleitplanung mdglich sein.

Aus den Erfahrungen der Aufstellung des Bebauungsplanes flr die gewerbliche
Weiterentwicklung Hanna-Kunath-StraRe in Bezug auf die hohe Bedeutung fir
Kaltluftentstehungsfunktion und Kaltluftstromungsprozesse, lasst sich davon ausgehen, dass
auch fir die ,Horner-Spitze“ eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 angenommen
werden kann. Die gewerbliche Weiterentwicklung der Airport-Stadt entlang der Hanna-Kunath-
StralRe kann hier als Modell fir ein Bauleitplanverfahren gelten.

2.4 Verkehrliche Anbindung

Der TPU weist mit der direkten Anbindung an das Netz des Offentlichen Personen Nahverkehrs
(OPNV) mit der StraRenbahnlinie 6, an die Hauptradverkehrsroute Stadtmitte — Universitat sowie
ihrer Lage nahe des Autobahnzubringers Universitdt (Autobahn A 27), eine glnstige
Verkehrsanbindung auf. Zum jetzigen Zeitpunkt ist der Abschnitt dieser Radanbindung in der
Fahrverbindung Universitat — ,Horner Spitze“ allerdings durch Umwege und Netzwiderstande
gepragt und daher wenig attraktiv.

Die ErschlieRung der Erweiterungsflache erfolgt aktuell nur in Zusammenhang mit der derzeitigen
Nutzung und damit ausschlieBlich tber die H.-H.-Meier-Allee sowie bedingt fullaufig GUber das
Kleingartengebiet. Eine OPNV-ErschlieRung ist tber die Haltestelle Riensberg der Linie 6
gegeben, die sich am sidlichen Gebietsrand befindet

In der Nahmobilitdt (FulR- und Radverkehr) sind am 6stlichen Gebietsrand (parallel zur
Strallenbahntrasse der Linie 6) Wegeverbindungen mit Anschlissen Richtung stadteinwarts zum
Bremer Hauptbahnhof und stadtauswarts in Richtung Universitdt und Horn-Lehe und weiter
Borgfeld / Lilienthal vorhanden. Hier verlauft ebenfalls die Trasse der im VEP dargestellten
Radpremiumroute D.16.

Die Flachen des Erweiterungsgebietes sind heute fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
ausschlieBlich (nur Anlieger) tber die H.-H.-Meier-Allee erreichbar.

Die im Planungsgebiet liegende Zwischenwendeschleife der Stralkenbahnlinie 6 wird gem.
Aussage der Bremer StralRenbahn AG (BSAG) in Zukunft starker frequentiert, da die BSAG eine
weitere Linie in diesem Bereich einzusetzen plant. Auf die Zwischenwendeschleife kann seitens
der BSAG nicht verzichtet werden.

Daruber hinaus gibt es seitens der InfraGO AG auf Veranlassung von der Senatorin fur Bau,
Mobilitat und Stadtentwicklung, einen Prif- und Planungsauftrag flir die Errichtung eines neuen
Haltepunktes im Netz des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs (SPNV). Der
neue Haltepunkt soll nach Mdglichkeit im Bereich des TPU zwischen der Otto-Hahn-Allee und
der Achterstralle platziert werden.

Gemal erster Gesprache mit der Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung, Referat 52
— Schienenverkehr besteht die Planung eines DB-Haltepunktes im Bereich der Horner Spitze
(Abbildung 7). Gegenwartig ist geplant, die Station Universitat/Technologiepark im Osten an die
Unterfuhrung der Stralenbahn barrierefrei anzubinden und im Westen den nérdlichen Bahnsteig
(Fahrtrichtung Bremen Hbf) an die Lise-Meitner-Stral3e barrierefrei anzubinden. Im Westen soll
optional auch der sidliche Bahnsteig an die Lise-Meitner-Strale barrierefrei angebunden
werden. In diesem Fall ist eine neue FulR-/Rad-Unterfiihrung im Westen notwendig, die ggf. auch
mit einem gemeinsamen Trogbauwerk unter Berlicksichtigung einer MIV ErschlieBung der
.Horner Spitze“ hergestellt werden kénnte. Nach aktuellem Stand sind fir die Bahnsteige
Baulangen von 225m vorgesehen. Im Zuge der Vorentwurfsplanung wird ebenfalls eine optionale
Baulange von 335m betrachtet. Das Ergebnis der Planungen steht noch aus.

Laut Aussage des Verkehrsressorts ist der aktuelle Sachstand (06.11.2024), dass die DB die
Planungen fur die Verkehrsstation ,Universitat/ Technologiepark® zwischenzeitlich aufgenommen
hat und die Grundlagenermittlung durchfuhrt.

Die DB hat Ende Oktober 2024 bekannt gegeben, dass die Generalsanierung (GSH) der Strecke
Hamburg — Bremen nicht wie bisher kommuniziert im Jahr 2028 stattfinden wird, sondern
mindestens auf das Jahr 2029 evil. auf das Jahr 2030 verschoben wird. Demnach ist davon
auszugehen, dass auch die Arbeiten an der Oberleitungsanlage nicht vor 2029 stattfinden
werden.
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Nordl. Bahnsteig Ri. Bremen

Vsl. Baulénge: 225 m

- Untersuchungskorridor: 258 m

1 Bahnkilometer: 246,057 - 246,315
P, e R

Ostl. Zugang:
Barrierefreier Zugang an Fulk-/Radweg §
P/ in der StraRenbahnunterfihrung und zu §
| den Nebenanlagen nérdl. der Strecke

Westl. Zugang:
¥ Barrierefreier Zugang des nérdl. Bahnsteiges an

B |ise-Meitner-Strafte.
Optional' Zusétzlich barrierefreier Zugang des

Sudl. Bahnsteig Ri. Rotenburg:
Vsl. Baulange: 225 m

Untersuchungskorridor: 343 m
: Bahnkilometer 246,057 - 246 400

CVASLLLLE pad - 8

Abbildung 7: Vorgaben zur Planung der Station Universitat/ Technologlepark SBMS, (Stand Juni 2021 )

2.5 Technische Infrastruktur

2.51 Fernwarme

Seitens der wesernetz GmbH wurde 2022/2023, dstlich der stdlichen Flurstiicksgrenzen, von der
Lise-Meitner-Strae weiter zur H.-H.-Meier-Allee, die neue Fernwarmeleitung verlegt. Die Trasse
wurde in Abschnitt 9 Kinder, Wald und Wiese von 07.2022 bis 02.2023 realisiert und ist in den
Planungen und der Bauleitplanung der Gebietserweiterung zu berlcksichtigen. Die
ErschlieRungsflache ist durch die wesernetz GmbH im Zusammenhang mit der Trassenfuhrung
untersucht worden. Die Unterlagen sind 6ffentlich einsehbar.

Im Rahmen des Fernwarmeausbaues der Trasse Uni-Vahr durch die wesernetz GmbH ist die
Méoglichkeit zu prifen, die Horner Spitze mit Fernwarme zu versorgen.

2.5.2 Elektrizitat

Die wesernetz Bremen GmbH hat als Verteilnetzbetreiber der Stadt Bremen eine
Strombedarfsplanung durchgefiihrt. Die Strombedarfsplanung prognostiziert den zukiinftigen
Energiebedarf unter Berlcksichtigung neuartiger Verbraucher.

Fur den Stadtteil Horn-Lehe ist ein steigender elektrischer Energiebedarf prognostiziert, der auf
den Einsatz von Elektromobilitat sowie den Ausbau von Warmepumpen zurlickzufiihren ist.

Das Umspannwerk Horn in der BerckstralRe versorgt zurzeit den gesamten Bereich Horn-Lehe
und Borgfeld mit elektrischer Energie.

Um den zukiinftigen Versorgungsauftrag erfillen zu kdnnen, wird der Netzausbau in Form eines
Umspannwerks noétig. Daher ist wesernetz bereits 2019 mit den Planungen eines neuen
Umspannwerks gestartet.

Der noérdliche Bereich von Horn-Lehe und Borgfeld wird durch das neu zu errichtende
Umspannwerk Hollerland angeschlossen. Das ubrige Gebiet wird durch das vorhandene
Umspannwerk Horn weiter mit elektrischer Energie versorgt. Aufgrund des steigenden
Energiebedarfs kann auf das Umspannwerk Horn nicht verzichtet werden. Daher berticksichtigt
wesernetz in der langfristigen Planung eine Erneuerung des Umspannwerks Horn.
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Es ist somit davon auszugehen, dass der anfallende Bedarf der Horner Spitze als Gewerbegebiet
durch den Neubau des UW Hollerland und der Ertichtigung des UW Horn abgedeckt ist.

253 Wasser (Frischwasser)

Dem Planfeststellungsverfahren der wesernetz GmbH der Fernwarmeverbindungsleitung Uni —
Vahr ist zu entnehmen, dass sich im Bereich der Lise-Meitner-Strale sowie der Wendeanlage
(H.-H.-Meier-Allee) Anschlussmoglichkeiten an Wasserleitungen zur Trinkwasserversorgung
befinden.

254 Telekommunikation/ Breitband

Ebenfalls den Planfeststellungsunterlagen der Fernwarmetrasse der wesernetz GmbH sind
folgende Erkenntnisse zu dem Bestand von Telekommunikationsleitungen zu entnehmen. Im
Bereich der Lise-Meitner-Stralle sowie der Wendeschleife (H.-H.-Meier-Allee) sind Leitungen
verschiedener Telekommunikationstrager verlegt. Es ist davon auszugehen, dass ein
Netzanschluss an das bestehende Telekommunikationsnetz realisierbar ist.

3. Varianten zur verkehrlichen ErschlieBung

3.1 Allgemeines

Im Folgenden werden einige Optionen und Varianten zur ErschlieBung der Horner Spitze
aufgezeigt, beschrieben und bewertet. In erster Linie wird die verkehrliche Erschliefung des
Erweiterungsgebietes geprift und mogliche Losungsansatze aufgezeigt. Im Ergebnis soll dann
unter Punkt 4 dieser Machbarkeitsstudie eine Erschliefungsvariante und damit einhergehendes
Flachenlayout mit den einzelnen Bausteinen der Variantenuntersuchung dargestellt werden.

Die Lage der Anbindung zur verkehrlichen Gebietserschlielung der Erweiterungsflachen ergibt
sich aus der vorhandenen Infrastruktur. Die mdglichen Lagen einer zukinftigen Anbindungsstelle
werden in den folgenden Varianten dargestellt. Dies bildet den Hauptgegenstand der
Machbarkeitsstudie.

Die zu erwartenden Verkehrszahlen sind fur die verkehrliche GebietserschlieRung eher von
nachrangiger Bedeutung bzw. gehen hier nicht in die Betrachtung ein. Die Erfahrungen aus
vergleichbaren Gebieten hinsichtlich der zu erwartenden Verkehrszahlen lassen den Schluss zu,
dass das Gebiet sowohl innerbetrieblich, als auch mit dem Anschluss an das tbergeordnete Netz,
als unkritisch zu bewerten ist. Im Folgenden werden vier Varianten dargestellt, die die
unterschiedlichen Rahmenbedingungen in Bezug auf die ErschlieBungsoptionen darstellen. Eine
vertiefte Untersuchung zur inneren Erschliefung erfolgt auf Grund der Kleinteiligkeit des zu
erschliefenden Gebietes nicht.

3.2 Varianten

Im Rahmen der Machbarkeitsuntersuchen wurden vier Anschlussoptionen beleuchtet.
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Abbildung 8: ErschlieBungswege der Varianten, Open Street Map

3.21 Variante 1 — Trog Lise-Meitner-Strale

Die Variante 1 berlcksichtigt eine 2-achsige Verlangerung der Lise-Meitner-Stral3e in sudlicher
Richtung. Bei der 2-achsigen Verlangerung wird die Lise-Meitner-Stra3e durch ein Trogbauwerk
unter den Gleisen der DB Strecke Bremen - Hamburg in Richtung Stden um rd. 250m verlangert,
die Ausgestaltung des Strallenquerschnittes ist in den weiteren Planungen zu diskutieren.

Eine 1-seitige FuB- und Radwegeverbindung/-erschlieBung (auf der Ostseite der neuen
Verkehrsachse) zw. Horner Spitze — Technologiepark wird als zielfihrend erachtet, um eine
mogliche neue Bahnhahnhaltestelle des SPNV an das Verkehrs- und ErschlieBungsnetz
anzubinden.

Beziglich einer Verknlpfung der Haltepunkte der DB und der Linie 6 der BSAG gibt es bisher
noch keine konkreten Abstimmungen der Verkehrsunternehmen.

Die innere ErschlieBung des Erweiterungsgebietes koénnte Gber eine einfache rd. 400m lange
Stichstrale mit entsprechender Wendemoglichkeit erfolgen.

Eine Ful’- und Radwegeverbindung zur Verkehrsachse der H.-H.-Meier-Allee wird als zielflihrend
eingestuft. Im weiteren Planungsprozess ist unter Einbindung von SBMS die Berucksichtigung
dieser Verbindung zu bewerten.

Fazit:

Eine Anbindung an die Lise-Meitner-StralRe ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten
maoglich und sollte weiterverfolgt werden. Die Hauptargumente sind, dass lediglich ein Bauwerk
(Eisenbahniberfiihrungsbauwerk) errichtet werden muss, eine direkte Verbindung zum
Technologiepark und somit eine Adressbildung fir das Gebiet entsteht.
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Ferner wird mit dieser Variante eine unmittelbare Verknipfung an den bestehenden TPU und
insbesondere an die Universitat erreicht und der gewerbliche MIV wird ausschlieRlich Uber den
bestehenden Gewerbestandort in das Gebiet gefuhrt — eine verkehrliche Belastung von
wohnbaulich gepragten Stadtstral’en wird vermieden.

Im weiteren Planungsprozess sind die Anforderungen an eine hochwertige Rad- und
FuRwegeverbindung unter Bericksichtigung des zukilinftigen S-Bahn-Halts und der
Fernwarmeleitungstrasse zu konkretisieren.

3.2.2 Variante 2 — Ausbau des vorhandenen Troges Achterstralle

Variante 2 stellt eine ErschlieSung der Erweiterungsflachen tber den vorhandenen Verkehrstrog
parallel zur StralBenbahnlinie 6 mit Anbindung an die Achterstrale dar.

Hierbei werden die Verkehre im Zulauf zur Erweiterungsflache von der nérdlich verlaufenden
Achterstralle erschlossen.

Auf Hbhe des Riensberger Friedhofes erfolgt die verkehrliche ErschlieBung (Kreuzung der
Strallenbahntrasse) des Entwicklungsgebietes mittels Bahnliberganges oder Unterfiihrung der
StralRenbahnlinie.

Neben der Fahrbahn wird das Gebiet auch ful3- und radlaufig Gber diese Achse erschlossen. Eine
zusatzliche fullaufige ErschlieBung in Richtung Westen, mittels Bahnunterfihrung und
maoglichen Anschluss an den SPNV-Haltepunkt mit Anschluss an die Lise-Meitner-Stral3e sollte
im weiteren Verfahren geprift werden.

Fazit:

Die Variante 2 kann nicht als Vorzugsvariante gewertet werden, da sie aufgrund der vorhandenen
Altlast, dem notwendigen Neubau eines Brickenbauwerkes bzw. neuen Troges als
unwirtschaftlich zu werten ist. Darlber hinaus stellt auch die vorhandene Strallenbahntrasse
sowie die parallele Trasse fir die Radpremiumroute einen Konfliktpunkt dar. Des Weiteren
muisste der Knoten ,Achterstral’e” umfangreich ausgebaut und angepasst werden und ein
zusatzliches Brickenbauwerk Uber das vorhandene Gewasser ,Kleine Wimme* errichtet
werden.

Ferner ware hier keine unmittelbare Verknipfung mit dem bestehenden TPU auch im Hinblick
auf die notwendige Adressbildung fiir die ,Horner Spitze* verbunden.

3.2.3 Variante 3 — Ausbau der ,,Horner Spange*“

Variante 3 bietet eine ErschlieBung der Erweiterungsflachen aus 6stlicher Richtung an. Hierbei
werden die Verkehre im Zulauf zur Erweiterungsflache von der 6stlich verlaufenden Riensberger
Stralle angeschlossen. Die bereits dort verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung, sldlich
parallel zu dem Gleiskorper der DB, wird Uber die Riensberger Stral’e auf die Achterstralle
gefuhrt.

Die Briicke Uber die ,Kleine Wimme*, musste im Zuge dieser ErschlieBungsvariante ertiichtigt /
ausgebaut werden.

Auf Hoéhe des Riensberger Friedhofes erfolgt die verkehrliche ErschlieBung des
Entwicklungsgebietes mittels Bahniiberganges oder Unterfiihrung der StralRenbahntrasse.

Neben der Fahrbahn wird das Gebiet auch ful- und radlaufig erschlossen. Fiir eine zusatzliche
fuBlaufige ErschlieBung ist eine Wegeverbindung von der Stichstrale (innere Erschlieung) zu
der vorhandenen Ful3- und Radwegeverbindung tber den Strallenbahniibergang vorgesehen.
Womit das Erweiterungsgebiet fuBlaufig mit der (ibergeordneten OPNV-Haltestelle der Linie 6
verbunden ist.

Im Verkehrsentwicklungsplan ist die Querspange/ Querverbindung Horn (Horner Spange) als
eine von funf weiteren Stralkenbahnverbindungen geplant. In diesem Jahr wird der Bremische
Nahentwicklungsplan fortgeschrieben, eventuell wird die Querverbindung Horn hier naher
betrachtet — genauere Aussagen hierzu gibt es allerdings gegenwartig nicht.

Eine zusatzliche fuRlaufige ErschlieBung in Richtung Westen, mittels Bahnunterfiihrung und
moglichen Anschluss an den SPNV-Haltepunkt mit Anschluss an die Lise-Meitner-Strale, bietet
sich an.

Fazit:
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Die Variante 3 stellt sich auf Grund der Tatsache, dass fir die Umsetzung umfangreiche neue
Bauwerke geschaffen werden mussen und zusatzlich die vorhandene StralRenbahn und der stark
frequentierte Radweg gekreuzt werden muss, als nicht wirtschaftlich da. DarUber hinaus wird die
Anbindung der geplanten Trasse an das Ubergeordnete Netz als aufwandig und schwierig
erachtet. Eine Verlagerung der Verkehre in Wohngebiete ist nicht auszuschlielen.
Dementsprechend ist nicht davon auszugehen, dass durch den unglnstigen verkehrlichen
Anschluss, an das vorhandene Ubergeordnete Netz, eine Adressbildung und damit der Bezug zur
Marke ,Technologiepark® hergestellt wird.

3.24 Variante 4 — Anschluss an die H.-H.-Meier-Allee

Variante 4 bietet eine Erschliefung der Erweiterungsflachen aus sidlicher Richtung. Hierbei
werden die Verkehre im Zulauf zur Erweiterungsflache von dem nérdlichen Ausbauende der H.-
H.-Meier-Alle im Stiden der ,Horner Spitze“ angeschlossen. Dabei werden die Verkehre aus dem
Gewerbegebiet westlich der Strallenbahngleise gefiihrt und die in das Gewerbegebiet
hereinfahrenden Verkehre dstlich des Gleiskorpers, der vorhandene Bahniibergang auf Héhe des
Hornstlckenweges ist verkehrlich zu ertiichtigen / auszubauen.

Sudlich der Erweiterungsflache, ab dem Bahnibergang Hornstlickenweg, verlauft die
ErschlieBungsstralie als 2-streifige Richtungsfahrbahn.

Neben der Fahrbahn wird das Gebiet auch ful- und radlaufig Gber diese Verkehrsflihrung
erschlossen und an die OPNV-Haltstelle angebunden.

Eine zusatzliche fuBlaufige ErschlieBung in Richtung Westen, mittels Bahnunterfihrung und
moglichem Anschluss an den SPNV-Haltepunkt mit Anschluss an die Lise-Meitner-Stral3e, sollte
gepruft werden.

Fazit:

Auch die Variante 4 kommt nicht als Vorzugsvariante in Betracht, da hier davon auszugehen ist,
dass eine Beeintrachtigung der Kleingartennutzung, der angrenzenden Wohnbebauung, der Ful3-
und Radverkehrsverbindung entlang der StralRenbahn, eine lange Erschlielungsstral’e an das
Ubergeordnete Netz und dementsprechend das Fehlen einer Adressbildung als Hauptargumente
angefihrt werden kénnen.

3.25 Weitere Varianten:

Weitere Anschlussoptionen ergeben sich auf Grund der 6rtlichen Rahmenbedingungen, wie z. B.
verkehrliche Zwangsraume, Grundstiickszuschnitte und belastbare Nebenachsen, nicht.

Auch eine ErschlieRung aus westlicher Richtung Uber die Kleingartensiedlung wird auf Grund der
verkehrlichen Rahmenbedingungen nicht in Betracht gezogen.

4. Grundlegende ErschlieBungsmaRnahmen

Einige ErschlieBungsmaflnahmen sind von der Wahl der verkehrlichen Erschliefung unabhangig
und werden nachfolgend aufgezeigt.

4.1 Siedlungswasserwirtschaft
Das Schmutz- und Niederschlagswasser im Plangebiet ist getrennt abzuleiten.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser im Gebiet muss aufgrund fehlender, ortsnaher
Anschlussmdglichkeiten Uber eine Druckrohrleitung an den vorhandenen Kanalbestand
angeschlossen werden. Dazu stehen Anschlussmdglichkeiten in der Lise-Meitner-Strafle mit
Querung des Bahndammes oder ggf. ein Anschluss an die Druckrohrleitung entlang der H.-H.-
Meier-Allee auf der Ostseite der StralRenbahnanlage zur Verfigung. Hierzu ist eine
weitergehende Abstimmung mit hanseWasser Bremen erforderlich.

Niederschlagsentwasserung

Im Sinne einer klimaangepassten Stadtentwicklung, der zukiinftigen Veranderung von
Niederschlagsabfliissen als Auswirkung des Klimawandels und den wachsenden Anforderungen
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an die Gewasserqualitat, ist der Oberflachenabfluss von den geplanten Gewerbeflachen
detaillierter zu betrachten. Negative Beeintrachtigungen durch Schadstoffe oder grélRere
Wassermengen sind zu verhindern bzw. abzumildern. Es sind dezentrale Losungen zu suchen,
die eine Verdunstung, Versickerung, Nutzung, Speicherung und Drosselung der Abflussmengen
ermoglichen. Synergien zwischen der Bepflanzung und den Oberflachenabflissen sind
herzustellen (sog. ,Schwammstadtprinzip®).

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers im Plangebiet (Lage der GW-Oberflache 0-
1 m u GOK; vgl. NIBIS Kartenserver, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover) wird eine ausschlief3liche Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers als nicht
moglich erachtet. Grundsatzlich ist zur Versickerung von Niederschlagswasser die im Gebiet
flachendeckend verbreitete bindige Deckschicht abzutragen und gegen Material mit geeigneter
Durchlassigkeit auszutauschen.

Nach §4 Abs. 5 Entwasserungsortsgesetz und §44 Abs. 1 Bremisches Wassergesetz ist durch
die Senatorin far Umwelt, Klima und Wissenschaft, eine
Niederschlagswasserbeseitigungsprifung durchfiihren zu lassen. Im weiteren Planungsprozess
und als Grundlage fur die Bauleitplanung wird ein konkretes Entwasserungskonzept unter engen
Einbezug von SUKW erarbeitet. AnschlieRend erfolgt die weitergehende Abstimmung lber eine
mdgliche Einleitung in einen vorhandenen Kanal durch die hanseWasser Bremen.

Demnach bestehen grundsatzlich mehrere Mdoglichkeiten zum Umgang mit dem
Niederschlagswasser, die im Rahmen des zu beauftragenden Entwasserungskonzeptes unter
engen Einbezug von SUKW betrachtet und bewertet werden. Einerseits kann das anfallende
Niederschlagswasser in den Kanal der hanseWasser Bremen geleitet werden oder die Ableitung
erfolgt Uber das vorhandene Grabensystem. Hier ist neben einer entsprechenden Rickhaltung
auf die notwendige Vorbehandlung zu achten.

Ein Anschluss an den bestehenden Niederschlagswasserkanal in der Lise-Meitner-Stral3e oder
den Mischwasserkanal entlang der H.-H.-Meier-Allee wird vermutlich im Freigefalle aufgrund der
Hoéhenlage des Kanals schwierig. Ein Regenwasserpumpwerk ware flir das
Eisenbahnulberfiihrungsbauwerk ebenfalls notwendig.

4.2 AusgleichsmaRnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist zu kompensieren. Hierzu sind vertiefende
Bestandserhebungen durchzufiihren, die landschaftspflegerische Begleitplanung zu erstellen
und darin die notwendigen Ausgleichsmalinahmen zu planen.

Der angrenzend an das Plangebiet bestehende Wald soll erhalten werden. Ein vollstandiger
Erhalt der im Plangebiet vorhandenen hochwertigen Flora- und Faunabestédnde im Einklang mit
der Gebietsentwicklung wird als anspruchsvoll eingeschatzt. Eine ortsnahe Kompensation kann
im Gebiet nur eingeschrankt erfolgen, da die vorhandenen Flachen nur begrenzt zur Verfigung
stehen.

Es sind bedarfsweise zusatzliche Flachen fir den Eingriffsausgleich bereitzustellen. Durch die
vorhandene Landschaftsstruktur ist mit erhéhten Kosten fiir den Ausgleich zu rechnen.

4.3 Vorbereitender Erdbau

Die Erweiterungsflachen sind vor der KampfmittelrAumung und dem vorgezogenen Erdbau zu
roden.

Grundsatzlich ist auf Grund und Inaugenscheinnahme der angrenzenden Bebauungen davon
auszugehen, dass das Erweiterungsgebiet vollflachig um ca. 1,6m abzutragen und anschlief’end
flachenhaft um ca. 0,60 m zur GOK aufzuhdéhen ist.

Bei durchschnittlicher Betrachtung mit einem Einbauhorizont (Aufhéhung) von rd. 2,20 m und
einer Flache von rd. 6,2 ha ist von einem Einbauvolumen in Héhe von rd. 136.400m? auszugehen.
Dabei muss berucksichtigt werden, dass der Einbau von geeignetem Bodenmaterial nur in
Trockeneinbau mit LKWs (ber vorhandene ErschlieRungsstra’en erfolgen kann. Es ist davon
auszugehen, dass der Bodenabtrag und die nachfolgende Aufhdhung erst nach Fertigstellung
des Trogbauwerkes erfolgen kann. Dies ist bei der zeitlichen Umsetzung der Gesamtmallnahme
zu berlcksichtigen.
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4.4 Ersatzflachen fiir den Verein Kinder, Wald und Wiesen e.V.

Das Sondervermdgen Infrastruktur hat eine stadtische Flache an den Verein ,Kinder, Wald und
Wiese e.V.“ mit einer Kiindigungsfrist zum jeweiligen Jahresende verpachtet.

Der Verein nutzt nach Recherche ca. 3.500 m? fur 3 Ponys und 3 Ziegen (Stand 2023/2024), mit
mobilen Unterstdnden und weiteren Freiflachen fur Spiel, Reitplatz und Kleintiere, wie Hiuhner
etc. Es ist davon auszugehen, dass die Erhebung der Anzahl und Art der Tiere variiert, da die
Tiere auf den genannten Flachen ihr ,Gnadenbrot” erhalten.

Dem ansassigen Verein ,Kinder, Wald und Wiese Bremen e.V.“ sind adaquate Ersatzflachen
anzubieten. Hierbei wurde das Areal des ,Alten Campingplatz®, an dem ein zentrale Ort der
Kinder- und Jugendarbeit entsteht, als Standort bewertet, der nicht nur einen reinen Ersatz,
sondern mit den dort geplanten Infrastrukturen und ansassigen Organisationsstrukturen auch
Synergiepotenziale und Entwicklungsmdglichkeiten bietet. Mit dem ansassigen, von
Jugendorganisationseinrichtungen getragenen Verein ,Kinder- und Jugendwelt am Unisee e.V.*
bieten sich konkret folgende Synergien an: Toiletten, feste Raumlichkeiten, Wasser- und
Stromanschluss, Einzdunung und gemeinsame Veranstaltungen, bei gleichzeitiger
eigenstandiger Nutzung der geplanten zugewiesenen Flachen, auf denen der Verein ,Kinder,
Wald und Wiese e.V.” sich den gestellten Aufgaben widmen kann. Der Verein ,Kinder- und
Jugendwelt am Unisee e.V.” bietet in erster Linie Kindern das Erleben von Natur und Tieren an.
Gleichzeitig sind grofe Freiflachen fir das kindliche Spiel vorhanden.

Diese Art der Aktivitdten kdnnen problemlos auf die Flachen des ,Alten Campingplatzes®
Ubertragen werden. In den nachfolgenden Darstellungen ist eine mdgliche Platzaufteilung der
zukunftigen Nutzung durch den Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V.“ dargestellt. Hierbei ist
beabsichtigt, auf einer ca. 5.500 m? groRen Flache, die Teil des ,Alten Campingplatzes® ist, einen
Ersatz fur den planverdrangten Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V.“ zu schaffen.

Im Rahmen der Standortpriifung wurde eine Unterstellmdglichkeit flr ca. zehn Tiere auf einer
Flache von ca. 705 m? berlicksichtigt. Durch die angrenzende Lage zum Landschaftsschutzgebiet
bietet es sich an, dass sowohl ein Auslauf fir die Pferde und Ponys auf dafiir vorgesehenen und
festgelegten Wegen maglich ist, als auch die Nahe zur Natur gewahrleistet ist, als Kernelement
zur kindlichen Weiterbildung. Bezuglich einer schonenden Nutzung durch den Auslauf der Pferde
im Landschaftsschutzgebiet auf daftir vorgesehen Pfaden (&hnlich wie im Blrgerpark) wurde mit
der zustandigen Behdrde, der SUKW, abgestimmt, dass gegen ein Betreten und Nutzen in dieser
Art, keine Bedenken bestehen.

Im Gegensatz zum jetzigen Standort des Vereins ,Kinder, Wald und Wiese e.V.” bietet der ,Alte
Campingplatz® neben der Nutzung von sanitdren Anlagen, auch den Zugang zu Strom und
Wasser.

In dem folgenden Luftbild ist der ,Alte Campingplatz* aufgrund des starken Bewuchses leider nur
zu erahnen. Zwischenzeitlich wurde mit stadtischen Mitteln der Bereich des ,Alten
Campingplatzes” von Brombeeren und Einwuchs befreit, so dass wieder Freiflachen entstanden
sind, die leider auf dieser Abbildung nicht dargestellt sind.

Fur den Umzug und die Qualifizierung des ,,Alten Campingplatz* als neuen Standort des Vereins
,Kinder, Wald und Wiese e.V." wurden Mittel in H6he von 240 T€ angenommen und
berlcksichtigt, obgleich rechtlich kein Anspruch des Vereins laut Pachtvertrag hierfir besteht.
Diese Mittel berticksichtigen bspw. auch die Errichtung von Wegeverbindungen in den Stadtwald
und die Aufwertung der Wege innerhalb des Stadtwaldes.
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Abbildung 9: Luftbild ,Alter Campingplatz®, Lage der Verlagerungsfidche fiir den Verein ,Kinder, Wald und
Wiese e.V.“

In der folgenden Darstellung ist eine mogliche Platzaufteilung der zukiinftigen Nutzung durch den
Verein ,Kinder, Wald und Wiese e.V. dargestellt.
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Abbildung 10: mégliche Platzaufteilung der zukiinftigen Nutzung durch den Verein ,Kinder, Wald und Wiese
e.V.”

Ein weiterer Standortvorteil ist die gute Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln an diesen Standort
»Alter Campingplatz“.

5

Abbildung 11: Anbindung des Gebietes mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Vorzugsvariante des Flachenlayouts

5.1  Auswahl zur Vorzugsvariante

Fir die weitere Betrachtung zur ErschlieBung der Erweiterungsflachen empfehlen wir, die unter
3.2 vorgestellte Variante 1 zu berlicksichtigen.

Die Variante 1 weist, mit der Verlangerung der Lise-Meitner-Stralle in ihrer bisherigen
Querschnittsgestaltung, die konsequente verkehrliche Fortfihrung der
Gewerbegebietserschliefung des Technologiepark Universitat auf.

Durch die Schaffung einer zusatzlichen Verbindung durch die Herstellung eines weiteren
Kreuzungspunktes mit den vorhandenen Gleisanlagen, mittels eines neu zu errichtenden
Trogbauwerkes, kann die Fahrrad- und FuBRwegverbindung zwischen Uni und Innenstadt eine
qualitativ hochwertige neue Verbindung darstellen und zum Umdenken der Mobilitat in Richtung
Fahrradnutzung beitragen. Dies wirde auch der ibergeordneten Fahrradroutenplanung dienen.

Die Empfehlungsgrundlage der Vorzugsvariante kann sich infolge geanderter
Rahmenbedingungen und weiterer Anforderungen an die Erschlieung verandern. Die
Anpassungen, Anderungen oder Verschiebungen in der jeweiligen Ausgestaltung der Variante
mussten folglich angepasst werden. Dies ist nicht mehr Teil der Machbarkeitsuntersuchung und
kann erst nach weiteren Gutachten/ Analysen erfolgen.

511 Motorisierter Individualverkehr

Die Variante 1 bietet einen optimalen Anschluss an den stdlichen Teil des TPU und ist somit als
Erweiterung auch im Hinblick auf Adressbildung und die Nahe zur Universitat bestmdglich
angeschlossen. Der Streckenverlauf bindet das Gebiet an den Autobahnzubringer Horn und
somit das Uberregionale Straflennetz an.

5.1.2 Nahmobilitat
Seite 21 von 27



Premiumrouten
w== Premiumrouten im Zielszenario

Premiumrouten nicht im
Zielszenario

Radwverkehrsnetz (vorhanden)

Hauptroute
Ergdnzungsroute
. === Freizeitroute

E neue Full- und Radver-
| kehrsbriicke

— Grenzen der VEP-Bezirke
—— Grenzen der Stadtteile

o * MaRBnahme nzuordnung zu den
\ Finanzierungspfaden

0%, . =4 il F,
Abbildung 12: Verkehrsentwicklungsplan Bremen 2025, Malinahmen zum Radverkehr

Im Bereich ,Horner Spitze“ sind in Hinblick auf das Radpremiumroutenkonzept aus dem
Verkehrsentwicklungsplan Bremen 2025 (2014) zwei Routen relevant:

¢ Route D.16: Radiale Anbindung der Uni Richtung Stadtmitte
e Route D.20: Tangentiale Anbindung der Uni Richtung Vahr

und sollten bei der weiteren Bearbeitung des Projektes bertcksichtigt werden.
513 Offentlicher Personennahverkehr

Als Verlangerung der Lise-Meitner-Strale ist eine direkte Wegeverbindung der ,Horner Spitze*
an das StralBenbahnnetz (Linie 6 Universitat — Flughafen) sowie die Buslinien 21 (Blockdiek —
Universitat) und 31 (Borgfeld-Ost — Nedderland) geschaffen. Eine zusatzliche Wegeverbindung
an die H.-H.-Meier-Allee wirde den Weg zur Haltestelle der StralRenbahnlinie 6 (Haltestelle
Riensberg) weiter verkiirzen.

Schienengebundener Personennahverkehr

Der unter Punkt 2.4.1 seitens der Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung geplante
Haltepunkt an der DB-Strecke Hamburg — Bremen und der damit einhergehende Wegeanschluss
an den Technologiepark Universitat, bringt der Variante 1 den Mehrwert, dass durch das
Trogbauwerk beide Seiten des Haltepunktes direkt an das Gewerbegebiet an der Universitat
angeschlossen waren.

5.2 Vorzugsvariante zur verkehrlichen ErschlieBung

Die Variante 1 mit Anschluss an den sudlichen Technologiepark Universitat an die Lise-Meitner-
Stralle stellt die Vorzugsvariante dar.

In der folgenden Darstellung wurde eine mdgliche InfrastrukturerschlieRung aufgefihrt, die eine
Gewerbeflachennutzung der einzelnen Grundsticke aufzeigt.
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' A=0,65 ha
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Abbildung 13: Grundstiicksaufteilung in der ErschlieBungs-Variante 1

Ein Lageplan zur Vorzugsvariante ist diesem Bericht als Anlage 2 beigefligt.

Die ErschlieRung beginnt mit einer Verlangerung der bestehenden Lise-Meitner-StralRe. Ab
Station 0+020,000 beginnt ein notwendiges Trogbauwerk und flihrt unter der Bahnstrecke der
DB-Strecke Bremen — Hamburg hindurch ins ErschlieBungsgebiet. Hinter der
Eisenbahnunterfiihrung, welche in einem Bogen unter der Bahnstrecke hindurchfiihrt, und
weiteren rd. 280m (Station 0+300,000), knickt die Stichstrafte in norddstliche Richtung ab.

Die innere ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes endet nach gut 450m in einer
Wendeanlage. Der Querschnitt der ErschlieRungsstralle ergibt sich aus der Bestandsstralle der
Lise-Meitner-StralRe. Er weist im Anschlussbereich eine Fahrbahnbreite von 6,50m auf und weitet
sich im Bereich des Trogbauwerks auf 7,00m.

StralRenbegleitend werden Langsparkstande sowie Grin (Bdume) angeordnet.

Als Zwangspunkt ist in erster Linie der Einmindungsbereich Lise-Meitner-Stralte/ Konrad-Zuse-
Stral’e zu benennen. Des Weiteren die Grundstlicksgrenzen, die Wendeschleife der BSAG und
der vorhandene Riensberger Abzugsgraben.

Eine Darstellung und Aufgliederung der fir die Machbarkeitsstudie zugrunde gelegten
Querschnitte sind der Anlage 3 zu entnehmen. In Anlage 4 sind die Lageschnitte dargestellt. Fur
die Machbarkeitsstudie wurden nachfolgende Querschnitte der ErschlieBungsstralle
angenommen:

Querschnitt A — A (Trogbauwerk); Station 0+060 (Blickrichtung Siden):

Geh-/ Radweg 4,00m
Trogwand

Schutzstreifen 1,00m
Fahrbahn 7,00m
Schutzstreifen 1,00m
Widerlager

Querschnitt B — B; Station 0+180 (Blickrichtung Stiden):

Gehweg 2,50m
Griin 2,00m
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Parkplatz 2,50m

Fahrbahn 6,50m
Grin (Fernwarmetrasse) 5,00m
Querschnittsbreite: 18.50m
Querschnitt C — C; Station 0+390 (Blickrichtung Nordosten):

Gehweg 2,50m
Parkplatz 2,50m
Fahrbahn 6,50m
Grin 3,00m
Gehweg 2,50m
Querschnittsbreite: 17.00m

Im weiteren Planungsprozess sind die Querschnitte u.a. im Hinblick auf die Belange des
Radverkehrs und mégliche geeignete Fiihrungsformen der Radpremiumroute zu iberprifen und
ggf. anzupassen.

Zur Gewahrleistung der Oberflachenentwasserung der Verkehrsflachen werden alle
Verkehrsflachen mit einer Regelquerneigung von 2,5% ausgestaltet.

Im Bereich des Trogbauwerkes weist die Gradiente eine Wannenausbildung auf. Die Rampen
der Fahrbahnen haben eine Langsneigung von rd. 6% bzw. 4%.

Eine Darstellung des Langsschnittes mit der Gradientenfuhrung fur die ErschlieBungstrasse ist
der Anlage 4 zu entnehmen.

5.3 BegleitmaBnahmen zur ErschlieBung

5.3.1 Grundstiicksankauf / Umwidmung

Die zurzeit in Privatbesitz befindliche Flache (Gartnerei; Flurstiick: 550/6) mit einer Gré3e von
rund 0,65 ha ist in das ErschlieRungskonzept als gewerblicher Betrieb im Bestand zu integrieren.
Ein Ankauf dieser Privatflache seitens der 6ffentlichen Hand findet indes nicht statt. Die Gbrigen,
derzeit in der Verwaltung des Sondervermdgens Infrastruktur befindlichen stadtischen Flachen
mit einer Grofe von rund 4,09 ha sind in das Sondervermdgen Gewerbeflache zu Ubertragen.
Diese Ubertragung innerhalb der &ffentlichen Hand wird in der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung als
fur die Stadtgemeinde Bremen vermdgensneutral betrachtet.

MaRnahmen zum Ausgleich zwischen den einzelnen Sondervermdgen der Stadtgemeinde
Bremen sind nicht Gegenstand dieser Machbarkeitsstudie.

5.3.2 Umsiedlung ,,Kinder Wald und Wiese Bremen e.V.“

Der auf den verpachteten Flachen angesiedelte Verein, ist im Zuge der Gebietserweiterung
umzusiedeln. Es ist zu klaren, ob die Umsiedlung durch den Vorhabenstrager finanziell
unterstitzt wird. Im Pachtvertrag ist diesbeziglich keine Regelung vorhanden.

5.3.3 Rodungsarbeiten

Rodungsarbeiten sind in der Zeit zwischen Ende Oktober bis Ende Februar eines Jahres
durchzufihren.

5.34 Kampfmittel

Es hat eine KampfmittelrAumung gemaf den Vorgaben der Polizei Bremen zu erfolgen.
5.3.5 Gewasserverlegung

Aufgrund der geplanten verkehrlichen ErschlieRung ist es notwendig, das vorhandene Gewasser
zu verlegen. Dies bedingt die Durchfliihrung eines Wasserrechtlichen Verfahrens, dass in der
Ausarbeitung und Genehmigung zeitlich in der Erstellung des Gesamtprojektes berlicksichtigt
werden muss. Dariiber hinaus hat sich durch die notwendige Ersatzmalinahme bei der Verlegung
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der Fernwarmeleitung herausgestellt, dass in unmittelbarer Ndhe zum geplanten Trogbauwerk
ein Flachgewasser angelegt worden ist. Bei der Planung des Trogbauwerkes ist im
Genehmigungsverfahren darauf Ricksicht zu nehmen und ggf. eine Anderung oder Verlegung
des Flachgewassers mit einzuplanen.

5.3.6 Erdbau (s. Punkt 3.3.4)

6. Kostenzusammenstellung zur Vorzugsvariante einschlieflich Bewertung
der zu erwartenden regionalwirtschaftlichen Effekte

Fir eine  politische  Entscheidung fir oder gegen die  gegenstandliche
Gewerbegebietserschlielung ist eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (WU) vorzunehmen, die
Kosten und Nutzen fir die Freie Hansestadt Bremen gegenuberstellt. Diese WU basiert auf
standardisierten Werten, die vom Senator fiir Finanzen bereitgestellt werden und ist dieser
Machbarkeitsstudie als Anlage 6 beigefligt. Um einen Prognosekorridor aufzuzeigen, ist die WU
in einem Worst Case Szenario und in einem Best Case Szenario berechnet worden.

Die Gesamtkosten fiir die Erschliefung der Erweiterungsflache zum Gewerbegebiet Horner
Spitze werden auf Grundlage der hier dargestellten Vorzugsvariante (Variante 1) auf ca. brutto
17,4 Mio. Euro beziffert. Eine Aufgliederung der Kostenermittiung befindet sich in Anlage 5
dieser Machbarkeitsuntersuchung. Das Projekt befindet sich in der Leistungsphase 1, der sog.
Grundlagenermittlung. Insgesamt sind 9 Leistungsphasen vorgesehen. In dem jetzigen
Projektstadium weist die Kostenermittlung naturgemal noch erhebliche Unsicherheiten auf. Im
Laufe des Projektfortschritts verdichtet sich die Kostenermittlung in Entsprechung einer immer
praziseren Planung und die zu berlcksichtigenden Ungenauigkeiten nehmen entsprechend ab.
Die Kostenermittlung ist in der DIN 276 geregelt und erhalt mit aufsteigender Leistungsphase
jeweils eine andere Bezeichnung. In der vorliegenden Leistungsphase 1 handelt es sich um einen
Kostenrahmen, der Ungenauigkeiten von bis zu 40 Prozent vorsieht. Eine sich anschlieRende
Kostenschatzung in der Leistungsphase 2 (Vorplanung) sieht Abweichung bis zu 30 Prozent vor,
usw. Vorliegend ist zum Zwecke einer konservativen Kostenermittlung zur sicheren Seite im
Worst Case Szenario eine Kostensteigerung von 40 % berlcksichtigt worden.

Genavigkeit der Kostenermittlung

Kostenrahmen + 40%
Grundlagenermittlung Genauigkeit

Kostenschatzung +30%
in der Vorplanung Genavigkeit

Kostenberechnung +20%
in der Entwurfsplanung Genauigkeit

Kostenanschlag +10%
in der Ausschreibung Genavigkeit

Kostenfeststellung t 0%
in der Abrechnung Genauigkeit

| Genauigkeit der Kostenermittlung

Abbildung 13: Genauigkeit der Kostenermittlung, Compa Architektensoftware

Neben den Baukosten wird sich ein weiterer wesentlicher Faktor zur wirtschaftlichen Machbarkeit
der Gebietserschliefung aus dem Gutachten zur Bewertung der natur- und landschaftlichen
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Bestandanalyse, einhergehend mit dem abzuleitenden Kompensationsbedarf, ergeben.
Vorliegend sind Kosten fiur AusgleichsmaBnahmen auf Basis vergleichbarer Projekte
bericksichtigt.

Den Kosten stehen Einnahmen aus den Erbbauvertragen, Grundstiickswertzuwachse sowie
regionalwirtschaftliche und fiskalische Effekte gegenuber. Vorliegend werden vermarktbare
Flachen von 4,09 ha bzw. 40.900 gm geschaffen. Diese Flachen werden nicht abverkauft,
sondern im Wege von Erbbaurechtsvertragen Uberlassen, was anstelle einmaliger
Verkaufserldse konstante, jahrliche Liquiditatszufliisse erzeugen wird. Hinzu kommt, dass der
Bodenwert des Plangebiets mit rund 21,50 Euro pro gm relativ niedrig ist und durch die
ErschlieBungsmalinahmen Bodenrichtwerde von 250 Euro bis 300 Euro pro gm erreicht werden.
Dieser Vermogenszuwachs der offentlichen Hand in Folge der Ausgabe von ErschlieBungskosten
ist in der WU berlcksichtigt worden. Da die seitens des Senators fir Finanzen bereitgestellte
Berechnungsgrundlage ausschliel3lich den Verkauf erschlossener Gewerbeflachen vorsieht,
wurde behelfsmaRig dieser Wertzuwachs fur das Anlagevermdégen der Stadtgemeinde Bremen
in der Zeile zur Benennung von Verkaufserldsen berucksichtigt.

In der Zusammenschau von Kosten und Nutzen zeigen sich in beiden Szenarien bereits kurzfristig
positive Ergebnisse ab dem Jahr 2036 (Best Case und damit ein Jahr nach Abschluss der
ErschlieBung und Bereitstellung der ersten Gewerbeflachen) bzw. 2042 (Worst Case und damit
sieben Jahre nach Abschluss der Erschlieffung und Bereitstellung der ersten Gewerbeflachen).

MaRgebliche Treiber dieser Dynamik sind einerseits die im Technologiepark vorherrschenden
hohen Arbeitsplatzdichten von rund 150 Arbeitsplatzen pro ha sowie andererseits die hohen
Werthebungen durch die Entwicklung von Bauerwartungsland zu Gewerbeflachen, die nicht
abverkauft werden, sondern in 6ffentlichem Eigentum bleiben und deren Nutzung im Wege von
Erbbaurechten vergeben wird. Zum Vergleich: die Arbeitsplatzdichte im Technologiepark ist ca.
drei Mal so hoch wie bspw. in von Logistik gepragten Gewerbegebieten.

Ab dem Zeitpunkt der vollstandigen Bebauung und Nutzung werden die in der Horner Spitze dann
angesiedelten Unternehmen rund 610 Arbeitspldtze bereitstellen und im Saldo fiskalische
Uberschiisse von rund 0,5 Mio. Euro p.a. (Worst Case) bzw. rund 0,7 Mio. Euro p.a. (Best
Case) generieren.

7. Verfahren / Herstellung der Baureife

Die Herstellung der Baureife ist (iber ein Bauleitplanverfahren (B-Plan-Verfahren und Anderung
des Flachennutzungsplanes) herzustellen.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Freien Hansestadt Bremen stellt fir das Gebiet zur
Erweiterung des Gewerbeparks Technologiepark einen Prufbereich fiur gemischte Bauflachen
dar.

Bei der Planung und baulichen Umsetzung kann von folgenden Zeitrdaumen ausgegangen
werden.

Planung
Bauleitplanverfahren 2 - 3 Jahre
Objektplanungen Infrastruktur / Ing.-Bau 2 —3 Jahre
Wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren 1 -2 Jahre
Gesamt ca. 4 -5 Jahre
Ausflihrung
Kampfmittelrdaumung 0,5 Jahre
Vorbereitender Erdbau 0,5 — 1 Jahr, tlw. parallel zur KMR
Herstellung Ingenieurbauwerk 2 — 3 Jahre
Strallen- und Kanalbau 1-1,5 Jahr, tlw. parallel zum Ing.-Bau
Gesamt ca. 3,5 - 5 Jahre
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Bei teilweiser planungsbegleitender Bauausfiihrung (vorbereitende Arbeiten) und der Ausfiihrung
paralleler Bauarbeiten kann von einer Projektlaufzeit von rd. 7 - 8 Jahren ausgegangen werden.
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22A005 Erweiterung Gewerbegebiet Anlage 5
Technologiepark Universitat (Horner Spitze)

Machbarkeitsuntersuchung
Auftraggeber: Sondervermdgen Gewerbeflachen Stand: 11/2024
c/o WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH
Ansgaritorstralie 11,
28195 Bremen

Auftragnehmer: HBI Hiller + Begemann Ingenieure GmbH
LoignystralRe 31
28211 Bremen

Kostenannahme Gesamtkosten Horner Spitze; Variante 1

Nr. Bezeichnung Gesamtkosten ( €)
1a |Anbindung Lise-Meitner-StralRe bis Ende Trogbauwerk 330.000 €
1b  |Ausbau innere Erschliefung Lise-Meitner-Stralte 866.250 €
2 Bodenaustausch / -verbesserung bis -1,60m unter OK Gelande einschl. Aufsandung bis +0,60m OK Urgeldnde 2.359.500 €
3 Trogbauwerk Lise-Meitner-StralRe, einschl. PW und 1-seitige Nebenanlage (ggf. Co-Finanzierung DB mdglich) 5.575.000 €
4 Kampfmittelrdumung / Arch&ologie 500.000 €
5 Rodung / Baufeldfreimachung 72.500 €
6 Kanalbau (Schmutz- und Niederschlagswasser, Schmutzwasserpumpwerk) 508.000 €
7 Umsiedlung 'Kinder, Wald u. Wiese e.V.' 200.000 €
8 Wasserhaltung/Enteisung 800.000 €
9 Baustelleneinrichtung / Kleinleistungen (5% Pos. 1 bis 7) 10.411.250,00 520.563 €
10 z\;%b;onggftsgsv.vze;;e;)erungsleistungen, Ing.-Kosten usw. 11.731.812,50 2 346.363 €
11 |AusgleichsmalRnahmen 522.500 €
Gesamtkosten -netto- 14.600.675
zuziglich 19 v.H. Umsatzsteuer 2.774.128
Gesamtkosten -brutto- 17.374.803
Flache (m?) Flache (ha ) E‘reustfo”ztzoféfzn)'
GesamterschlieBungsflache, rd. 62.000 6,20 280,24
Gewerbeflachenertrag, rd. 48.565 4,86 357,76

HBI Hiller + Begemann Ingenieure GmbH

Loignystrafe 31 11.02.2025
28211 Bremen aufgestellt: Dipl.-Ing. Michael Osigus Anlage 5 Kostenannahme-silke.xIsx



BewertungsTool: Nachhaltige Ausgaben und Investitionen

Nutzen-Kosten-Tabele
ﬁlmﬂﬂ Horner Spitze Realisierungs. Nutzungsjahe \
000 % 2025 2026 2007 2028 2029 2000 2031 2032 2033 2034 2035 2038 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049
Ausgaben der F
= Sachausgaben e
§ Planung
- Erschilefiung
z Bauimeson
[Ersatzmalinahmen
5 Folgeknsien
Sonstige |
Summe Ger Geklen ALS gaben (nominal) 250] 1000 T500] Y000 Z500] | 5.500] -500] [ [ 0] 0] 0] | 0] 0] 0] 0]
M Erweiterung vorhandener infrastrutur
‘Sonstige aligermaine Umwelschuttmalinzhmen
e stiionsfordenung
Sonstige
‘Summe der indireklen Aus gaben (nominal) 0 [ 0 [ [} 0 [ [ 0 ] 0] 0 [ 0] 0 [ 0| [ [ 0| ] [] 0] 0| [
{Summe I 250 1,000 1.500] 1.000] 2500, 4.000] 1.500] 50 0] o] 0 0] 0 | ] o] [ 0] o] | | [ [
| st ahter (Fealiing I 1.04] 1,08 LRH| 1.76] 1.20] 1.5 1.35] 140 T.45) (| 1,56 1,64 1.6 175 T.82| [EL] 196 203 211 Z19 Z7| 236 Z.45]
| Sumime der Nettoausgaben (real) L 241 [ 1.341] 061 2075] 3,198, 432368 1113] 36, 0| o] 0 0 0 [ | 0 [] ] [ [] 1} [ [
-é- ey Werkaulserldse I
Abeten und Pachten 1
g ‘Gebinhren und Steuedn (allg 6.2% auf Verkaulsenoge]
‘Summe der Seeklen Nutzen (nominal} [ 0 [ 0 [ 0 0 [ [0 0 [ 0] o] 1106, 1.250) 1.304] 1.358 1.466] 1520 1574 [ aad| a44] aad] i
""" Fiskalische Wirkingen (siehe Aniage) vor LFA [ 0] 124 247 371 455] 743 B65 m‘ 1011 1011 1011 1011 1011
Figkalische Wirkungen [siehe Anlage) nach LFA 0 0 124 FLT 3 405 43| 13 R 1011 1011 1011 K] ]
Deittmemeleinwertungen gesamt [ 3 1] [1] 5] [] [} [] 0 [ [} [l [ a
EU (ohne Komplemantirmeal)
Bund (chne Komplemeniamifel)
___Sonstige reme Drmitel)
‘Summe der indirekten Nutzen inomenaljver LFA | [ 153] 457] w17] CE| 1528 z.dﬁi 3362 (K| | 0] [0 124 27 3 (1] 618 742 (1] a0 1011 1011 011 001 011
Nuszen (vor LFa | [ 753 A57 | 07| LA 1528 2445 3367 7| x| ] 0 LEL)| L] BTl (1| (30 TaZ 6 1@' 1011 1611 1011 1011 1011
[ [ 153 A5T7 87| B11] .58, Z.445] 3362 Ell [ o[ 1330 TAST LT 1853 2030 z.)E‘ Z.564] 1.705] 1.455] 1455 1.455] 1455]
| 100 1,04 ] 1,08 .76] 1.0 1&1 3,30} 1,40, |.-t_51 151] 1,56 1,62] 1.68| 1,75 1.8, 106 203 21| 210 2.27| 236 245
L [ 17| [EL] 527 | 1258 7,855, 2,590 80| 22 0 o] (XD [FF] 194) 7.058 111 1.279] 1262 [ | EH| 640] 617} S04
| 40 4] A9 521 335] o8] 1.283 1,647 433 4] ol 1] Ba4] [FF] ] 1.059 1718 ug‘ 1262 [ [0 640] 617] S]
1 A0 T34 [F] 1188 TABA| 201 | 3534, 5.180) 513 EXF| 5827 | EXF 4,783 JBE1 FELTI 7,508 0 7,700 FALF]| Nl | (X33 5076 5600] [¥I] |
I [ x| [ LT | CE| .58, FELE| 3362 K| u] il o[ 7330 TAST 1675 7853 FXIED] Z.308] 564 A.705] AA55] Ta55]
| 1,00] 1,04] 1,08 112 1,76] 1,20 1.25] 1,30 1,35 140 145] 1.51] 1,56 1,62 1,68| 1,75 1,83 1,06] 2,03] 211] 2.27] 22'
| ] LT | LE| a0 XLl 1268 7.855] 2590 G| FE| il [T B4 [FF] ] 7.058, LBAL] 1279 LELE| [ | 640] B
| &0 5 | A94| 51 335] | 1.243] 1.647 A33] T4 o] o] BaA] LFE]| 4| 1058, 1118, . EFILT| 1.267] Bos] [0 B17] S
| A0 T34 i | 1148 [EL| 201 | 3.534] 5180 5613 5647 5627 | 5.027| 4,703 EET]| 2057 1 B0 i (L K| 2063 N | 5076 SE03] [FII]
§ i- Mg gabenradiciarends Fakbaran | 1 | | 1 | | | | | | | 1 | | 1 | | | 1 | | 1 |
Betesigung von Privalen L 1 1 | 1 1 1 1 1 1 1 | | I | 1 1 1 1 1 | 1 1 1 1 )




BewertungsTool: Nachhaltige Ausgaben und Investitionen

Realisierungs.! Nutzungsjanr
splite 2025 2026 2027 | 3028 2020 | 20w 2031 | oom | sow3 | g03a | soms 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2045 2047 2048 2048
3) wahrend cer Bauphase I 1 I 1
Summe der NeSoausgaben (nominal) ] 250 1.000] 1.500 1.000] 2.500 4.000] 5.500] 1.500] 50| [ 0 0 0 0 0 [ 0| 0 [0 1] ] 0| 0| |
entsprich rechnerischen AP 0.0 24 13 144 (13 24,0 384 528 144 3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0} 0.0} 0.0} [0 0.0]
) wahrend der Belnebsphase
geptante Arbeitspiatze kumuliert il Iﬂi 225 A00] 375 450 525 00 Liik] 513 613 613 L]
nache.: genutzte Flache ha) 'l '] 1 1 _2| 2] 3 3 4 4 4 £ 4
Summe der Ameltsplaize (a+b) [ 2 10 14 10 24 JII 53 14 [ ] [ 75 50| 225 300 375 450 521}| [ 613 613 613 613 613
nge g 0 3 1] 17 11 7B 45| 62 17 1 ] 0 174 247] 371 455 618 743 866 [T 1011 1011 1011 1011 1011
‘Summe Eskalische Wirkungen (nomnalin LFA 0 3 1] 17 11 70 a5] 7] 17 1 0 0 124 247] 3T 435 618 742 066 980/ 1011 1011 1011 1011 1011



Nutzen-Kosten-Tabelle

"Gewerbegebiet Horner Spitze Realisierungs-/ Nutzungsjahr
w00%¢ | 2006 | 2026 | 2027 | 2028 | 2020 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2004 | 2035 §f 203 \ 2037 | 2038 | 2030 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2046 | 2047 | 2048 | 2040
Ausgaben der Verwaliung Personalausgaben x H
Sachausgaben
Plani
g Grunderwerb und Erwerbsnebenkosten
Erschliefung
< Bauinvestition
i ErsatzmaBinahmen
a Folgekasten
Senstige
Summe der direkten Ausgaben {nominal) 100 250 1.000]  1600] 1000|2500 4000 5600 1500 50 0| 0| 0 0| of 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0| 0| 0
Erweiterung vorhandener Infrastruktur
g Sonstige aligemeine Umweltschutzmalinahmen
Investionsidrderung
Elsomtge
Summe der mdirekten Ausg inal} 0| 0| 0] 0| 0| 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0 0| 0| 0 0 0| 0) 0 0] 0
{Simme der Nettaausgaben (rominal) " 100 260]  1.000]  1.500]  1.000]  2.500]  4.000]  5.500]  1.500 50 0 0 0 0 o 0 0 of L 9 L ol 0 g g
{Aszinsungsfaklor (Realzns) 1,00| 1,04 1,08 1,12] 1,16 1,20 1,28 1,30] 1,38 1,40| 1,48] 1,51 1,56 1,62 1.,69] 1,75 1,82 1,89] 1,96 2,03 2,11 2.19] 2,27 2,36 2,45
{Summe der Mettoausgaben (real) 100 281 928 1.341 BE1 2.075 3198 4238 1413 0 0 0 0 of 0 0 of 0 0 0 of 0 0 [
Verkaufseriose
i 5 Mieten und Pachten
& 2 Gebohren und Stevem (allg 6,2% auf Verkaulseddse)
Summe der direkten Nutzen (nominal) [ [ 0 [ 0| 0 [ 0] [ 0] of 2915 3.045] 3475  3.304] 783 533] 533] 533] 533] 533] 533] 533] 533]
" Fiskaiische Wirkungen {siehe Anlagejvor LFA 0 3 i 17] 1 28 a5 53] 17 1 0 247 435, 742 990 1011] 101 1oi1]  toi]  dei1]  toeid]  toi] 1oi1]  1o1] 1.0
E Fiskalische Wirkungen (siehe Anlage) nach LFA 0| 3 " 17| 1 8 45| 62 17 1 [ 247 495 742 890] 1011 1011  oi]  aoi1] et eat]  1od1] 1041 101 .01
2  Drittmitteleinwerbungen gesam 90 225| 684  1.350 900 2280 3.600[ 4950 1.350 45 0 0 0 0 q 0 0 0| 0 0 0 | 0 0 0
EU {ohne Komplementarmitel)
'! Bund (ohne Komplementarmitiel)
E Sonstige (reine Drittmittel)
Summe der mdirekten Nutzen (normnal) vor LFA 90 224 695]  1.367 o11] 2278 3645] 6012  1.367 46 0| 247] 495| 741 g90] 1011 1011 tom1]  dom]  ten]  ten1]  dom]  don1] o] o1
. Summe der indirekten Nutzen (nominal] nach LFA 90 228 695 1.367] 911 2.278] 3.645| 5012  1.367 46 0| 247 495 742 g0 1011 1011 1014 toi1]  toi1]  toad]  toi1] do11]  toad]  todid
§  iSumme der Nettonutzen fnominal) 90) 228 §95]  1.367 911 2.278]  3.645] 5012  1.367 46] o] 3182 35400  3817]  4.295]  1.794]  1544]  1.544]  1.544]  154a]  1544]  1584]  1584]  1544]  1.544
« |Aoinsungstakior (Realzns) 1,00 1,04 1,08 1,12 1,16] 1,20 1,28 1,30 1,33 1.40 1,45 1,51 1,56 1,62 1,69] 1,75 1,82 1.89| 1,96 2,03 2,11 2,19 2.27 2,36 2,45
i {Summe der Nettonutzen (real) 90 219 645] 1.222 785] 1891 2914 3861 1.014 33 of 2098 2263 2412 2548 1.025 850 B18] 789 760 732 708] 680 655 531
{Saldo Nutzen abziiglich Kosten (real) [ -10] -] -283] -118] 78] -184] -284] 378 -99[ 3] o] 2098 2263 2412 2.548 1.025] B50] B19 789] 760] 732] 705 580] 558] 531]
0 isaldo kumuliert (real) vor LFA | -10] -31] -314] -433] -510] -594( 877]  -1.383] 1452 1458  -1.458] 643 2908 5318  7.866 Beg1| o741] 10560] 11348 12108] 12.842] 13.547] 14227 14mE2|  15.512
umme der Nettonutzen jnominal) (] 224 §95]  1.387 911 2.278] 3.645]  5.012]  1.367 45 O 3.62] 3.540] 3917] 4.295] 1.794] 1.544] 1.544] 1.544] 1.544] 1.544] 1.544] 1.544] 1.544] 1.844
Anzinsunpstakor (Realons) 1.00) 1,04 1.08 1.12] 1.1§] 1,20 1.25] 1.30) 1,35 1.40 1.45 1.51 1.56 1,62 1,69 1.75 1.82 1.89) 1,96 2,03 2.1 2.19) 2.27] 2,36 2,45
iSumme der Nettonutzen (real) 90 219[ 645 1222 785 1.891] 2814 3861  1.014 33 o 2098 2283 2412 2548  1.025 850 B19) 789 760) 732 705, 580 655 631
do Nutzen abziiglich Kosten (real) | 0] T TR T 76 84| zsa]  -avg| Tl | o’ 2008 2283]  2aiz]  2sas] 1028 850 B19] 784] 760] 732 708] 580] 555] 81|
iSaldo kumullert (real) nach LFA | -10] -31] -314] 433 -510] 594 977 -1.353]  -1.452]  -1.458]  -1.455% e4fl J 2006 s5318]  7ees] 8891  e741] 10.5e0] 11.388] 12.408] 12842 13.547] 14.227] 14.882] 15512
¢z Ausgabenreduzierende Faktoren [ | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | [
i Betedigung von Privaten [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ | | [ I |




Anlage Gewerbe
"Gewerbegebiet Horner Spitze Realislerungs- Nutzungsjahr
1000 "€ Areitsplatze | o025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044 | 2045 | 2048 | 2047 | 2048 | 2049
a) wahrend der Bauphase |
§ Summe der Neftoausgaben (nominal) 0 250' 1.000 1.500 1.000 2.500) 4.000 5.500 1.500 50 0 o 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 o 0 0
entspricht rechnerischen AP 0.0 2.4]_ 9.6 144 9.6 24,0 384 52,8 14,4 0.5 0,0 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0
{ | { i i
g b) wahrend der Betriebsphase ! | ] i i i i i
geplante Arbeitsplitze kumuliert 150 300 450 E00 B13 513 813 513 513 613 613 613 813 613
i nachr.. genuizte Flache (ha) 1 2 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4
- Summe der Arbeitsplatze (a+b) 0 2 10 14 10 24 38 53 14 0 0 150 300 450 600 613 613 613 613 613 613 613 613 613 613
B ungen ( 0 3 1 7 ik 28 a5 52 17 1 o] 247 4ss] 742] 90| 1011] 1011] 1.011] 1011] 1011 1.011] 1011] 1011 1011 1011
Summe fiskalische Wirkungen ( 0 3| 11 17 11 28 45 62 17 1 0 247 495 742 990 1.011 1.011 1.011 1.011 1.011 1.011 1.011 1.011 1.011 1.011
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WIRKRAUM: )
SIEDLUNGSFLACHEN, PLATZE UND STRASSENRAUM

Die Bewertung beruht auf den Modellergebnissen fir die Tag- und die Nachtsituation in
der aktuellen Situation und fiir die nahe Zukunft (ca. 2050) fur eine thermische
Belastungssituation im Sommer. Hinweise zur gezielten MaBnahmenplanung kénnen aus
den Bewertungskarten und weiterflihrend aus den Darstellungen der klimatischen
Einzelparameter abgeleitet werden. Diese zeigen auf, zu welcher Tageszeit die
thermische Belastung auftritt und welche klimatischen Parameter relevant sind. Konkrete
MaBnahmen sind im MaBnahmenkatalog zu finden.

Handlungsbedarf zur Verbesserung der stadtklimatischen Situation

1 - Klimatischer Sanierungsbereich

Diese Flachen erfahren bereits aktuell oder im betrachteten Zukunftsszenario eine sehr
starke Warmebelastung. Es besteht bereits jetzt ein sehr hoher Bedarf an
AnpassungsmaBnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situation.

Im Rahmen baulicher Entwicklungen / Uberplanung sollte eine Verbesserung der
klimatischen Situation erzielt werden. Weitere stadtebauliche Entwicklungen dirfen nicht
zu einer zu einer Verschlechterung der klimatischen Situation im direkten Umfeld flihren.
Vulnerable Einrichtungen wie bspw. Kitas, Schulen, Pflege- und
Gesundheitseinrichtungen sollten nach Mdoglichkeit nicht in diesen Flachen geplant
werden oder bedirfen bei notwendigen Planungen weitreichender
HitzeschutzmaBnahmen.

B 1.1 Die Flache ist bereits aktuell sehr stark warmebelastet.

B 1.2 Die Flache ist aktuell noch nicht sehr stark warmebelastet, wird jedoch in der
Zukunft (2050) sehr stark warmebelastet sein.

2 - Klimatischer Optimierungsbereich

Auf diesen Flachen ist bereits aktuell oder im betrachteten Zukunftsszenario eine starke
Warmebelastung vorhanden. MaBnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen
Situation sind hier notwendig und es besteht ein hoher Bedarf an
AnpassungsmaBnahmen.

Bauliche Entwicklungen sollten zu einer Verbesserung der klimatischen Situation auf der
Flache fuhren. Eine Verschlechterung der klimatischen Situation auf der Flache und im
direkten Umfeld sollte vermieden werden.

I8 2.1 Die Flache ist bereits aktuell und auch in der Zukunft (2050) stark
warmebelastet.

2.2 Die Flache ist aktuell noch nicht stark warmebelastet, wird jedoch in der
Zukunft (2050) stark warmebelastet sein.

3 - Klimatischer Erhaltungsbereich

Auf diesen Flachen ist bereits aktuell oder im betrachteten Zukunftsszenario eine
maBige Warmebelastung vorhanden. MaBnahmen zur Verbesserung der
bioklimatischen Situation werden empfohlen.

Fur bauliche Entwicklungen sind klimadkologische Aspekte zu beachten wie bspw.
Baukorperstellung bei Kaltluftstromungen, geringe Versieglung, Baume mit ausreichend
Wurzelraum, Fassadenbegriinung oder helle Dachflachen. Die bioklimatische Situation
soll erhalten bleiben und nach Mdéglichkeit verbessert werden.

3.1 Die Flache ist bereits aktuell und auch in der Zukunft (2050) maBig
warmebelastet.

3.2 Die Flache ist aktuell noch nicht maBig warmebelastet, wird jedoch in der
Zukunft (2050) maBig warmebelastet sein.

4 - Klimatisch unbelasteter Bereich

Auf diesen Flachen ist aktuell und auch im betrachteten Zukunftsszenario nur eine
schwache Warmebelastung vorhanden. MaBnahmen zur Verbesserung der
bioklimatischen Situation haben hier keine Prioritat, sollten jedoch immer geprift
werden.

Bei groBeren baulichen Entwicklungen sind mdogliche Auswirkungen auf die
bioklimatische Situation zu beachten.

Die Flache unterliegt aktuell und im Zukunftsszenario (2050) nur einer schwachen
Warmebelastung.

AUSGLEICHSRAUM: )
GRUNFLACHEN, LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN, WALD

Die Bewertung beruht auf den Modellergebnissen flir die Tag- und die Nachtsituation flr eine
thermische Belastungssituation im Sommer sowie auf der Lage und Funktion der Griinflachen in
Bezug auf den Siedlungsraum. Hinweise zur gezielten MaBnahmenplanung kénnen aus den
Bewertungskarten und weiterfiihrend aus den Darstellungen der klimatischen Einzelparameter
abgeleitet werden. Diese zeigen auf, zu welcher Tageszeit die thermische Belastung auftritt bzw.
wie hoch die Ausgleichsfunktion ist und welche klimatischen Parameter relevant sind. Konkrete
MaBnahmen sind im MaBnahmenkatalog zu finden.

Bedeutung der Flache fiir die bioklimatische Situation

Bl Sehr hohe Bedeutung

In diese Klasse fallen Flachen, die eine sehr hohe Bedeutung fir die nachtliche
Abklihlung haben, da sie im Einzugsgebiet einer bedeutenden Kaltluftstromung mit
Siedlungsbezug liegen. Dazu zdhlen linienhafte Kaltluftleitbahnen, flachenhafte
Kaltluftabflisse und Parkwinde.

Bauliche Entwicklungen sind duBerst maBvoll zu gestalten und sollten unter Erhalt der
thermischen Ausgleichsfunktion erfolgen. Negative Auswirkungen auf angrenzende
Siedlungsflachen sollten vermieden werden.

Bl Hohe Bedeutung

In diese Klasse fallen Flachen, die eine maBige bis hohe Bedeutung flr die nachtliche
Abkihlung von angrenzenden Siedlungsflachen haben sowie als Rickzugsorte mit
maBiger bis geringer Warmebelastung am Tage dienen. Dazu zdhlen Flachen, die
Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabflisse speisen, Kaltluftentstehungsgebiete sowie
Grunflachen, die unmittelbar an Siedlungsbereiche angrenzen, aber auch siedlungsferne
Grunflachen, die einen relativ hohen Verschattungsanteil aufweisen.

Bauliche Entwicklungen sind maBvoll zu gestalten und sollten nur unter Erhalt der
thermischen Ausgleichsfunktion erfolgen. Negative Auswirkungen auf angrenzende
Siedlungsflachen sollten vermieden werden.

I Mittlere Bedeutung

In diese Klasse fallen Flachen, die entweder eine maBige bis hohe Bedeutung fir die
nachtliche Abklihlung von angrenzenden Siedlungsflachen haben oder als Riickzugsort
mit maBiger bis schwacher Warmebelastung am Tage dienen. Dazu zdhlen Flachen, die
dem Kaltlufttransport in angrenzende Siedlungsbereiche dienen und einen relativ
geringen Verschattungsanteil aufweisen sowie Bereiche (siedlungsnah und -fern) mit
dichter Vegetation und viel Verschattung.

Bauliche  Entwicklungen sollten unter Berlcksichtigung der thermischen
Ausgleichsfunktion erfolgen. Negative Auswirkungen auf angrenzende Siedlungsflachen
sollten vermieden oder minimiert werden.

Geringe Bedeutung

In diese Klasse fallen Flachen, die eine maBige bis sehr geringe Bedeutung flr die
nachtliche Abkihlung von angrenzenden Siedlungsflichen haben und nicht als
Rickzugsort am Tage dienen, da sie eine erhdhte bis extreme Warmebelastung
aufweisen. Diese Flachen beférdern wahrend der Nacht nur geringe Mengen an Kaltluft
zum Siedlungsraum und/oder besitzen keinen raumlichen Bezug dazu. Weiterhin weisen
sie einen relativ geringen Verschattungsanteil auf.

Bauliche Entwicklungen sollten unter Bericksichtigung der grundsatzlichen
Klimafunktionen erfolgen. Insbesondere innerstadtische Grlinstrukturen sollten erhalten
und qualitativ verbessert werden.

[ 1 Erhéhung der Bedeutung der Grinflache; die Bedeutung dieser Flachen erhoht sich im
Zuge des Klimawandels (bis 2050)

Nachtliche Kaltluftprozesse

Flachenhafter Kaltluftabfluss

g Linienhafte Kaltluftleitbahn
1
™  Parkwind

i Kaltluftentstehungsgebiet

7 Kaltlufteinwirkbereich

Windfeld in 2 m @. Gr. in m/s

b >0.2
aggregiert auf 200 m

Sonstiges
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Teilweise wurden Gebaude entsprechend vorliegender
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1 zuklinftige Stadtentwicklungsflachen
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